Brf Sédergatan
Org.nr. 716421-0820

Arsredovisning
for

Brf S6dergatan

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Foéreningens andamal

Bostadsrattsféreningen Sédergatan registrerades 1989.08.28. Féreningen &r ett privatbostadsféretag,
en s.k. dkta bostadsrattsforening. Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter till nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Nuvarande stadgar registrerades 5 juli 2022 hos Bolagsverket.

Fastigheten

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa genom Leif Bolander & Co AB.

Foéreningen &ger fastigheterna Satuna 3:258-261 med gatuadresserna Sédergatan 9-17, 16-18
samt 22-38 i Marsta, Sigtuna kommun. Byggnaderna bestar av 4 flerbostadshus i maximalt

6 vaningar med underliggande garage. Byggnaderna ar uppférda 1991-1993.

Av foreningens 225 lagenheter ar, per 2022.12.31, 224 st upplatna med bostadsratt.
Foreningen innehar 1 lagenhet, som tillsvidare upplats med hyresrétt.

Bostader 225 st
Lokaler 14 st
Garage 213 st
Forrad 47 st
Total bostadsarea uppgar till 17 938 m?
Total lokalarea, exklusive garage och férrad, uppgar till 1495 m?

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Styrelse fér tiden 2022-01-01 - 2022-06-02  valdtom ar

William Micalsen Ordférande 2022
Raymond Hérnfeldt Sekreterare 2023
Margareta Wejderstam-Magnusson Ledamot 2022
Marie-Louise Angfjord Ledamot 2023
Kari Hastd Ledamot 2023
Catarina Swenne Ryhn Ledamot 2022
Sten Gahnstrom Ledamot 2023

Dick Johansson Suppleant 2022



Brf Sédergatan
Org.nr. 716421-0820

2(11)

Styrelse for tiden 2022-06-02 - 2022-12-31  valdtomar

William Micalsen Ordférande 2024
Raymond Hérnfeldt Sekreterare 2023
Margareta Wejderstam-Magnusson Ledamot 2024
Marie-Louise Angfjord Ledamot 2023
Kari Hasto Ledamot 2023
Catarina Swenne Ryhn Ledamot 2024
Sten Gahnstrém Ledamot 2023
Tommy Klingstrém Suppleant 2023
Roger Johansson Suppleant 2023

Den 23 januari 2023 holls en extrastdmma da ordféranden William Micalsen avsagt sitt uppdrag.
P& extrastimman valdes suppleanten Tommy Klingstrém till ledamot t.0.m. arsstdmman 2024.
Tommy Klingstrém utsags till ny ordférande pa det efterféljande styrelsemotet.

Revisorer
Tomas Ericson, BOREV Revision AB Extern revisor
BOREYV Revision AB Revisorssuppleant

Valberedning

Karen Salmose Sammankallande
Dick Johansson

Stamma och sammantraden

Féreningens ordinarie féreningsstdmma hélls 2022.06.02.
Styrelsen har under aret haft 8 st protokollférda sammantraden.

Avtal

Under 2022 har féreningen haft avtal med féljande féretag:

Sweax AB (fastighetsskoétsel och stad), Tele2 AB (gruppavtal: kabel-TV, bredband och telefon),

Heyoka Production (hemsida), Bravida (fastighetsjour), Securitas (bevakning), RagnSells och PreZero
Recycling (renhalining), Sigtuna kommun (renhallning och vatten/aviopp), Stockholm Exergi (fjarrvarme),
Vattenfall (elnat), Bodens energi (el), Mediator (ekonomisk férvaltning och lagenhetsférteckning), Nomor
(férebyggande skadedjursavtal), Mélardalens brandservice (6versyn/service brandredskap) och Anticimex
(skadedjursdvervakning/fallor).

Overlatelser och medlemsinformation

Under aret har 18 st Overlatelser av bostadsratt skett (féregaende ar 30 st).
Antal medlemmar vid arets utgang 282 st (foregaende ar 281).

Foreningens policy for andrahandsuthyrningar ar att tillata andrahandsuthyrning endast nar det kan visas
att bostadsrattshavaren har skal samt kommer att atervéanda och darmed behéver bostadsratten.
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Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 2 014 950 kr, varav reparationer 1 079 624 kr.
Nagra av underhallsatgarderna under aret:

Flaktbyte garageventilation 393 702 kr
Balkongtvatt 153 043 kr
Installation vdgbommar 128 832 kr
Nya tvéttmaskiner 103 466 kr

Hyresintakter
Totala hyresintékter svarar fér 18% av féreningens totala intakter.

Avgifts- och hyreséndringar

Lokalhyrorna har férandrats enligt index eller separata éverenskommelser.

Arsavgifterna har varit oférandrade under &ret.

Den 1 januari 2023 hojs arsavgifterna med 3%.

Foéreningen har tecknat ett gruppavtal med Tele2 AB gallande TV, bredband och telefoni. Den
faktiska kostnaden debiteras per lagenhet.

Ekonomi, jamférelsetal

2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 19 559 tkr 19 398 tkr 20 062 tkr 20 023 tkr
Rorelseresultat 3 892 tkr 3 668 tkr 5 876 tkr 962 tkr
Balansomslutning 291 182tkr 289516 tkr 287 589 tkr 294 940 tkr
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 41,0% 39,9% 38,6% 35%
Bankskuld i kr/m? Ighyta 9 393 kr 9 538 kr 9 683 kr 10 219 kr
Genomsnittlig arsavgift bostader kr/m2 865 kr 860 kr 906 kr 905 kr
Rantekanslighet® 10,86 11,09 10,68 11,29
Sparande fér underhall/kvm** 386 387

*Réantebarande skuld 31.12/redovisad arsavgift
**Arets resultat+avskrivningar+underhallskostnad/totalyta (exkl. yta for garage och forrad)

Verksamheten under 2022

Under aret som gatt har féreningen genomfért ndgra punkter i underhallsplaneringen sasom tvétt av
balkongréacken pa hus C och hus D.

En del atgarder for forbattring av utemiljon har genomforts:

« Borttagning av mindre trad samt sly utmed gangvagen mellan Sédergatan 9A och 13B.

+ Vaggen under forskolans terrass (Sédergatan mellan 13A och 13B) har rengjorts och buskar har
planterats utmed vaggen.

« Nyteckning av avtal med Anticimex for skadedjursbekdmpning. P& rekommendation fran Anticimex,
har vaxtlighet intill husvéaggar tagits bort.

+ Ny grill i metall har anskaffats till gard A som erséttning for den sénderslagna stengrillen.

Ovriga atgéarder:
« Bommar har installerats pa gard C for att hindra parkering pa garden.

« I hus D har garagefléktar har bytts till mer energisnala fléktar.
+ Féreningen har genomfért en omférhandling av férsakringsbolag med sénkt premie.
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Verksamheten under kommande ar

+ OVK genomférs i ldghusen med minimaster under aret.

+ OVK i héghusen kommer genomféras 2024.

« Underhallsspolning av féreningens avlopp ligger ocksa med i planeringen.

« Grovstadning och malning i trapphusen kommer genomféras under aret.

« Reglerutrustningarna for fjarrvarmen i samtliga hus kommer med start 2023 och under de narmaste aren
att bytas ut till modernare och driftsékrare utrustningar. Nuvarande utrustningar &r 30 ar gamla. Detta ar
en stor investering som har planerats under lang tid och bér inte negativt paverka féreningens ekonomi
eller arsavgifterna till féreningen.

Underhallsplanering

Avséattning for foreningens fastighetsunderhall skall ske i enlighet med antagen underhallsplan, vilket under
2022 innebar en avséttning med 1 152 000 kr.
Foreningen har under aret amorterat 2 600 000 kr (1,5%) av féreningens ingaende skuld 2022.

Forandring av eget kapital

Insatser och Yttre repara- Balanserat Arets

upplatelseavg. tionsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 69 689 407 11884428 30 303 560 3 668 234
Disposition av 2021 ars resultat 1128 000 2 540 235 -3 668 234
Arets resultat 3892 167
Belopp vid arets utgang 69 689 407 13012428 32843795 3892 167

Forslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behorigt
organ. Behorigt organ i denna bostadsréttsférening ar féreningsstamman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat 32 843 795
Arets resultat 3892167
36 735 962

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes 1152 000
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas 0
Till balanserat resultat dverféres 35 583 962

36 735 962
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Nettoomséttning 2022
Arsavgifter 15 507 522
Hyresintakter 3 506 587
Bredband/TV intakt 544 996
Ovriga rorelseintakter

Ovriga intékter

SUMMA INTAKTER

Kostnader for fastighetsférvaltning

Driftskostnader -7 885913
Administrationskostnader -336 189
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -619 535
Reparation och underhallskostnader

Reparationer -1 079 624
Underhall -935 326
Personalkostnader

Avskrivningar, materiella tillgangar

Byggnader

RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter 67 180
Rantekostnader -2 133 224

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

RESULTATRAKNING

INTAKTER
Not 2021
15 422 598
3432 347
19 559 105 542 646
81752 2
19 640 857
RORELSENS KOSTNADER
-7 719 054
-326 184
-8 841 637 -556 725
-909 234
-2014 950 -1 174 201
-147 534
-2 678 525
5958 211
0
-2 066 044 -2 300 042
3892 167
3892 167
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19 397 591

57 266

19 454 857

-8 601 963

-2 083 435

-122 658

-2 678 525

5968 276

-2 300 042

3 668 234

3 668 234
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

2022 Not 2021
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader 251 966 981 6 254 645 506
Mark 22962794 274929 775 22 962 794 277 608 300
Finansiella anldggningstillgangar
Insats egna lagenheter 24 796 24 796
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Medlemsavgifter/hyror 271 882 75108
Skattekonto 7728 7 643
Momsfordran 0 0
Kortfristig fordran 0 2 250 000
Foérutb kostnader 424 870 704 480 7 252 726 2 585 477
Kassa och bank 15523 010 9 297 153
SUMMA TILLGANGAR 291 182 061 289 515 726

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Insatsskapital 69 000 000 69 000 000
Upplatelseavgift 689 407 689 407
Yttre reparationsfond 13 012 428 82 701 835 11 884 428 81 573 835
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 32 843 795 30 303 560
Arets resultat 3892 167 36 735 962 3 668 234 33971794
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 105500000 8 139 500 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinst. 63 000 000 31 600 000
Momsskuld 84 349 80 099
Leverantdrsskulder 1181 553 1066 673
Ovriga kortfristiga skulder 6 367 7 011
Egna skatteskulder 52 242 44 928
Personalens kéllskatt 38 796 32 224
Sociala avgifter 14 850 12 542
Deposition 36 540 18 120
Upplupna kostnader 205 485 9 148 156
Forskottsinbetalda hyror/avg 1624 082 66 244 264 1460 344 34 470 097
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 291 182 061 289 515 726
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NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.
Lan som forfaller nastkommande réakenskapsar redovisas som Kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8.
Principerna ar oférandrade fran féregaende ar.

Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att beloppet
kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga éverskott. Underskottsavdrag enligt senast inldmnad deklaration
till Skatteverket ar 113 791 368 kr.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens berdknade nyttjande period.
Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Féljande avskrivningsplaner tillampas:

Byggnader (genomsnitt) 118 ar
Hyresgéastanpassning 10 ar
Varderingsprinciper

Tillgangar har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.
Avskrivning pa byggnader baseras pa bokfort varde 1 januari 2014 och beréknad ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1 Hyresintékter

2022 2021
Hyra bostad 93 420 91 440
Hyra garage 1 365 260 1404 871
Hyra forrad 257 458 271 268
Hyra lokal 1790 449 1 664 768
SUMMA 3 506 587 3432 347
NOTNR 2 Ovriga intékter

2022 2021
Andrahandsupplatelseavgifter 68 151 75 436
Reduktion hyra 0 -57 960
Hyresstdd 0 28 980
Ovriga intékter 13 601 10 810
SUMMA 81752 57 266




Brf S6dergatan
Org. nr 716421-0820

8(11)

NOT NR 3 Driftskostnader

2022 2021
Fastighetsskétsel och stad, entreprenad 1460 975 1435 347
Fastighetsskétsel, extra tjanster 461 301 417 907
Hissar 212 428 123 251
Bevakningskostnader, serviceavtal, besiktningar 209 971 206 231
El 652 027 632 759
Varme 2510 005 2 609 462
Vatten 628 803 627 882
Sophamtning 817 879 735 307
Forsékringar 214 927 215 236
Kabel TV 549 669 541 650
Forbrukningsinventarier 2 607 11 145
Revision 18 887 17 582
Ovriga férvaltningskostnader 146 434 145 295
SUMMA 7 885913 7 719 054
NOT NR 4 Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har &satts vardear 1992/1993 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift (som for 2021
uppgick till maximalt 1.459 kr/Igh och fér 2022 maximalt 1.519 kr/lgh) samt fastighetsskatt for lokaler
(1% av géllande taxeringsvarde). Taxeringsvardet framgar av annan not.

NOT NR 5 Personalkostnader
Léner och arvoden
2022 2021
Styrelsen 132120 109 648
Ovriga anstéllda 0 0
SUMMA LONER OCH ARVODEN 132 120 109 648
Sociala avgifter 15414 13010

SUMMA LONER, ARVODEN OCH SOC. AVG. 147 534 122 658
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Taxeringsvarde:

Byggnadsvarde
Markvéarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Fastighetens taxeringsvarde &ar uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

Mark Bokfért varde:

Anskaffningsvéarde
BOKFORT VARDE MARK

Bokfért varde:
Byggnader

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
SUMMA BOKFORT VARDE BYGGNAD

Bokfort vérde:

Hyresgéstanpassning

Iongéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

SUMMA BOKFORT VARDE HYRESGASTANP.

BOKFORT VARDE BYGGNAD OCH MARK

NOT NR 7

Fastighetsférsakring
Nomor

Securitas

Tele2

Anticimex

Ovr férutbelda kostnader

SUMMA FORUTBETALDA KOSTNADER

2022
318 176 000

237 226 000
80 950 000

318 176 000

290 400 000
27 776 000

2022

22 962 794
22 962 794

2022
305 209 797

-51 331 497
-2 590 001

-53 921 498
251 288 299

2022
885 238

-118 032
-88 524

-206 556
678 682

274 929 775

2022

103 112
8 689
29 202
149 010
132 159
2698

424 870

Sétuna 3:258-261
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2021
253 845 000

189 076 000
64 769 000

253 845 000

231 000 000
22 845 000

2021

22 962 794
22 962 794

2021
305 209 797

-48 741 496
-2 590 001

-51 331 497
253 878 300

2021
885 238

-29 508
-88 524

-118 032
767 206

277 608 300

Foérutbetalda kostnader

2021

73013
15 363
26 299
138 051
0

0

252 726



Brf S6dergatan
Org. nr 716421-0820

NOT NR 8

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

SUMMA FASTIGHETSLAN

Avgar lan fér omférhandling under nasta rakenskapsar
Kortfristig del 6vriga fastighetslan - nasta ars amortering*

SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER
Beraknad laneskuld 2027.12.31

Réntejust.

2023-03-01
2023-10-30
2024-12-01
2025-12-01
2026-12-01

Ranta

3,16%
1,79%
0,99%
0,69%
1,05%

*Foreningen amorterar 650 000 kr per kvartal pa lanet som réntejusteras 2023-03-01 (villkorsperiod 90 dagar).

Arlig amortering enligt plan &r 2 600 000 kr.

NOT NR 9

Upplupna réntor
l_;pplupet revisionsarvode
Ovriga upplupna kostnader

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER

NOT NR 10

Fastighetsinteckningar

NOT NR 11

2022

124 538
19100
61 847

205 485

2022
198 750 000

Upplupna kostnader

Stéllda sidkerheter
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Skuld

29 000 000
34 000 000
35 250 000
28 250 000
42 000 000

168 500 000

-63 000 000
0

-63 000 000

105 500 000

155 500 000

2021

86 242
17 800
44 114

148 156

2021
198 750 000

Vésentliga hdndelser under rakenskapséret

Det ar sannolikt att féreningen kommer att fa ta del av det statliga elstédet som betalas ut under 2023.
Stodet avser erséttning for elkostnader under delar av ar 2021 och 2022, men tillgodogérs 2023.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Sédergatan, org.nr 716421-0820

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av 4rsrcdovisningen for
Bostadsrittsfreningen Stdergatan for ridkenskapsdret
2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stilining
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker d4rfUr att foreningsstdimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Gruad fr uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intcrnational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till fSreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga
och #ndamalsenliga som grund fSr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna
kontroll som den beddmer #4r nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedSmningen av fSreningens fSrmaga att fortsttta
verksamheten. Den upplyser, nér s4 #r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser alt likvidera fSreningen, upphora med verksamheten cllcr
inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberiittelsec som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en htsg grad av sikerhet,
men dr ingen garanti fr att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas piverka de ekonomiska beslut som anviéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision cnligt ISA anvinder jag professionellt
omdme och har en professionellt skeptisk instéilning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fir visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgiirder bland annat utifran dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som 4r tilirickliga och
#indamalsenliga for att utgdra en grund f5r mina
uttalanden. Risken fSr att inte upptiicka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en
viisentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av fSreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsatgdrder som #r limpliga med h#insyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollcn.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
rcdovisningen och tillhrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anviinder antagandet om fortsatt drifi vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i
de inh#imtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
hiindelscr eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens firmaga att fortsiitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
ostikerhetsfaktor, maste jag i revisionsbertttelsen fista
uppmérksamheten p4 upplysningama i rsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn ¢ller, om sidana
upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de
revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet fr
revisionsberiittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att en frening inte lingre kan fortsiitta
verksamheten,

e utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturcn
och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om 4rsredovisningen &terger de
undcrliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den.
Jag mlste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsriittsféreningen
Stdergatan for rikenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund f$r uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat #r tillrickliga
och #ndamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen #r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhctsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av fSreningens angel4genheter, Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att freningens organisation &r utformad
s att bokforingen, medclsfdrvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras p4 ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av frvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av stikerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o fUretagit ndgon tglrd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan fSranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e péndgot annat sttt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisioncn av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller Brlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av stikerhet beddma om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hg grad av siikerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utfUrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka &tgirder eller forsummclscr som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst cller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fSrslaget till dispositioner av fSreningens
vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiirder som
utfdrs baseras p& min professionella beddmning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sidana Atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga f5r verksamheten och dir avsteg
och-8vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och prijvar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgfirder och andra frhallanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens fOrslag till dispositioner
betriiffande forcningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 11 april 2023

///////zﬂ_

Tomas Ericson
Aubktoriserad revisor
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