Stadgar for Bostadsrattsforening S6dergatan
Org.nr 716421-0820

STADGAR

§ 1 Féreningsnamn
Foreningens firma (féreningsnamn) ar BRF Sédergatan.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata ldagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmarna for nyttjande utan
begransning i tiden. Bostadsratt &r den ratt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.
En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Foreningens site
Foreningens styrelse har sitt sate i Sigtuna kommun, Stockholms lan.

§ 4 Medlemskap 1 foreningen

Medlemskap i féoreningen kan beviljas person som erhaller bostadsratt genom upplatelse av féreningen
eller som 6vertar bostadsratt i foreningens hus. Styrelsen avgor till vem bostadsratt ska upplatas.
Juridisk person beviljas inte medlemskap i féreningen.

Styrelse och forvaltare har ratt att behandla i férteckningar ingdende personuppgifter pa satt som avses
i personuppgiftslagen/personuppgiftsforordningen.

§ 5 Medlemskap avgors av styrelsen

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in ftill féreningen, avgéra fragan om medlemskap. Som underlag for
medlemskapsprévning kan féreningen komma att begdra kreditupplysning avseende sékanden.

§ 6 Ritt till medlemskap

Den som en bostadsratt overgatt till far inte vagras intrédde i foreningen, om féreningen skéligen boér
godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvarvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadslagenheten har foreningen i enlighet med regleringen i § 2 ratt att vagra
medlemskap.

Medlemskap far inte vagras pa diskriminerande grunder.



§ 7 Forvarv genom bodelning, arv och dylikt

Om en bostadsratt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv
och férvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen uppmana férvarvaren att inom sex manader
fran uppmaningen visa att nagon, som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten
och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen for férvarvarens rakning.

§ 8 Ogiltighet vid védgrat medlemskap

En Overlatelse &r ogiltig om den som bostadsratten overgatt till vagras medlemskap i foreningen.

Detta galler inte vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljning enligt bostadsrattslagen. Har i
dessa fall forvarvaren inte antagits som medlem ska féreningen I6sa bostadsratten mot skalig
ersattning utom ifall da en juridisk person enligt 6 kap § | andra stycket bostadsrattslagen far utéva
bostadsratten utan att vara medlem.

§ 9 Réikenskapsar och arsredovisning

Foreningens riakenskapséar omfattar tiden 1 januari-31 december. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma ska styrelsen avldmna en arsredovisning till revisorerna. Denna ska besta av
resultatrikning, balansrdkning och forvaltningsberittelse.

§ 10 Foreningsstdimma
Ordinarie foreningsstdimma ska héllas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.

Extra stimma ska hallas nir styrelsen finner skl till det. Sddan stimma ska ocksa héllas om det
skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade. I begéran anges
vilket drende som ska behandlas.

§ 11 Kallelse till foreningsstdmma

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgifter om de
drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor
fore ordinarie foreningsstimma samt fore extra foreningsstimma.

Kallelsen ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller

brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslés pé lamplig plats inom féreningens fastighet eller skickas

ut som brev.

§ 12 Motionsratt
Medlem, som Onskar visst drende behandlat pé ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fore februari manads utgang.



§ 13 Arenden p4 ordinarie foreningsstimma
Péa en ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

1. val av ordférande vid stéimman och anmaélan av stimmoordférandens val av protokollforare

2. godkénnande av rostlingden

3. faststéllande av dagordningen

4. wval av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet samt val av rostraknare
5. fraga om kallelse behorigen skett

6. styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen

7. beslut om faststidllande av resultatrakningen och balansriakningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststillda balansrdkningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet &t styrelseledamdterna

9. fragan om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna
10. val av styrelseledamoter och styrelsesuppleanter

11. val av revisorer och revisorssuppleanter

12. val av valberedning

13. 6vriga i kallelsen anmélda drenden

Pa extra foreningsstimma fér inte beslut fattas i andra drenden 4n de som angivits i kallelsen.

§ 14 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som é&r
medlemmens stéllforetriadare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far bara
foretrdda en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrdde pa foreningsstimman. For en fysisk
person géller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, foréldrar, syskon eller
barn fér vara bitrade eller ombud.

§ 15 Beslut vid stimma

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer &n hilften av de avgivna rosterna
eller vid lika rdstetal den mening som stimmoordforanden bitrdder. Vid val anses den vald som har
fétt de flesta rosterna. Vid lika rdstetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman
innan valet fOrrattas. For vissa beslut kravs sidrskild majoritet enligt bestimmelserna i
bostadsréttslagen.



§ 16 Protokoll

Stdimmoordforanden ska sorja for att det fors protokoll vid
foreningsstdmman. Fraga om protokollets innehall géller:

® att rostlingden ska tas in i eller bildggas
® att stimmans beslut ska foras in, samt
® om omrostning har skett, att resultat ska anges

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos foreningen
for medlemmarna.

Vid styrelsens sammantrdden ska det foras protokoll, som justeras av styrelseordféranden och den
ytterligare ledamot, som styrelsen utser.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelseméte ska foras i nummerfoljd.

§ 17 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess néista ordinarie féreningsstimma
hallits. En ledamot utses till ssmmankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresla kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val skall forrittas pa
foreningsstimma.

§ 18 Styrelse
Styrelsen bestar av lagst 3 och hogst 7 styrelseledamoter med légst 1 och hogst 5 styrelsesuppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs for hogst tva ar. Ledamot och suppleant kan véljas om. Om
helt ny styrelse viljs pa foreningsstimma skall mandattiden for hélften, eller vid udda tal ndrmast hogre
antal, vara ett ar.

§ 19 Konstituering och firmateckning
Styrelsen utser inom sig ordforande. Styrelsen utser fyra personer, varav minst tvé styrelseledamater,
att tva tillsammans teckna foreningens firma.

§ 20 Beslutsforhet

Styrelsen ér beslutfor nér fler &n hélften av hela antalet styrelseledamoter dr ndrvarande. Som styrelsens
beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om och vid lika rdstetal den mening som
ordforanden bitrdder. Nér minsta antal ledamoter &r ndrvarande krévs enhéllighet for giltigt beslut.

§ 21 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jdmte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en och hogst tva revisorer med hogst tvé revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for tiden
fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

Om revisorerna har gjort sérskilda anmérkningar i sin revisionsberéttelse ska styrelsen ldmna en
skriftlig forklaring 6ver anméarkningarna till den ordinarie féreningsstimman.



§ 22 Insats och érsavgift
Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje ldgenhet. Om en insats ska dndras maste alltid beslut
fattas av en foreningsstimma.

Arsavgiften for en ligenhet beriknas sa att den, i forhallande till ligenhetens insats, kommer att béra
sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften betalas
manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersdttning for varje ldgenhets virme,
varmvatten, elektrisk strom, renhéllning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning eller

yta.

§ 23 Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift dr en sdrskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nir
bostadsritten upplats forsta gdngen.

For arbete vid Overgdng av en bostadsritt fir fOreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381)
om allmén forsékring.

For arbete vid pantséttning av bostadsrdtt far foreningen av bostadsréittshavaren ta ut en
pantséttningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

For andrahandsupplatelse far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en avgift per ar som uppgér
till hogst 10 % av giéllande prisbasbelopp. Upplats bostadsldgenheten under del av ér tas avgiften
ut med 1/12 del per paborjad kalenderméanad. Avgiften betalas senast manadsvis i forskott.

Foreningen fér i Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med anledning
av lag eller annan forfattning.

§ 24 Underhéll

Styrelsen ska uppritta en underhéllsplan for genomforande av underhallet av foreningens hus och
arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstélla behovliga
medel fOr att trygga underhéllet av foreningens hus samt varje &r besiktiga foreningens egendom.

§ 25 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhéll och en dispositionsfond. Avsittning till fonden
for yttre underhéll ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 24. De 6verskott som kan
uppsté pé foreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.



§ 26 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pd egen bekostnad, till det inre, halla ldgenheten med tillhdrande Gvriga
utrymmen 1 gott skick. Med ansvaret foljer bade underhdlls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavarens ansvar omfattar &ven mark, om saddan ingér i upplatelsen. Han &r ocksé skyldig

att folja foreningens regler och beslut som ror skotseln av marken. Foreningen svarar i ovrigt for husets
underhéll.

Till det inre rdknas:

e rummens viggar, golv och tak

e inredning i kdk, badrum och 6vriga utrymmen som hor till lagenheten
e glasi fonster och dorrar

e ldgenhetens ytter- och innerdorrar.

Bostadsrittshavaren svarar for mélning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
malning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhdll 4n mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp,
virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett ldgenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet,
vatten och ventilation som foreningen forsett 1dgenheten med och som tjdnar mer dn en ldgenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vérdsloshet eller forsummelse av ndgon som
hor till hans hushall eller gistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som
dér utfor arbete for hans rékning. Detta géller i tillimpliga delar dven om det forekommer ohyra i
lagenheten.

I fraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjdlv inte véllat géller vad som sagts nu endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utféra sddana underhallsatgérder, som bostadsréttshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far endast avse atgirder som utfors i
samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av fOreningens hus, som berdr
bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 27 Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick. Det innebédr att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savil underhélla som reparera ligenheten och att bekosta
atgarderna. Foreningen svarar for att huset och foreningens fasta egendom i dvrigt dr vél underhallet
och halls i gott skick.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsdkring som omfattar det underhalls- och reparationsansvar som
foljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som foreningen ldmnar betraffande installationer
avseende avlopp, virme, el, vatten, ventilation och anordning for informationséverforing. For vissa
atgarder i lagenheten krévs styrelsens tillstdnd enligt § 32. De atgirder bostadsréttshavaren vidtar i
lagenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

e ytskikt p& rummens véggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs
for att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt sitt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum
icke barande innerviggar, stuckatur
inredning 1 ldgenheten och Ovriga utrymmen tillhorande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin,  koksinredning,  vitvaror sdsom  kyl/frys och  tvéttmaskin;



bostadsrittshavaren svarar ocksa for el- och vattenledningar, avstdngningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning

e ldgenhetens ytter- och innerdorrar med tillhoérande lister, foder, karm, tdtningslister, las
inklusive nycklar med mera; bostadsrittsforeningen svarar dock for malning av
ytterdorrens yttersida. Vid byte av ldgenhetens ytterdorr ska den nya dérren motsvara de
normer som vid utbytet géller for brandklassning och ljudddmpning
glas 1 fonster och dorrar samt sprojs pa fonster
till fonster och fonsterdorr hérande beslag, handtag, gangjarn, titningslister med mera
samt mélning; bostadsrittsforeningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr
malning av radiatorer och varmeledningar
ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar for informationséverforing
till de delar de dr synliga i ldgenheten och betjénar endast den aktuella ldgenheten

e armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstiangningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning
kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas
eldstéder och braskaminer
koksflakt, kolfilterfldkt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflékt, med undantag for
bostadsrittsforeningens underhéllsansvar enligt sista stycket. Installation av anordning
som paverkar husets ventilation kréver styrelsens tillstand enligt § 32

e gruppcentral/sdkringsskap och dérifrdn utgdende synliga elledningar i ligenheten, brytare,
eluttag och fasta armaturer
brandvarnare
elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett lagenheten med
handdukstork; om bostadsrittsforeningen forsett ldgenheten med vattenburen
handdukstork som en del av ldgenhetens varmeforsorjning  ansvarar
bostadsrittsforeningen for underhallet

e egna installationer.

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning 1 enlighet med
bostadsrittslagen. Detta giller dven i tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

Ingér i upplételsen forrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement har bostadsrittshavaren samma
underhalls och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten enligt ovan. Detta géller d&ven
mark som ir upplaten med bostadsritt.

Om ldagenheten ar utrustad med balkong, altan eller hor till lagenheten mark/uteplats som dr upplaten
med bostadsrétt svarar bostadsrattshavaren for renhéllning och snéskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrittsforeningens  instruktioner. Om ldgenheten &r wutrustad med takterrass ska
bostadsrittshavaren dérutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats
ar bostadsrittshavaren skyldig att folja foreningens anvisningar géllande skotsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsréttshavaren dr skyldig att till fOreningen anmédla fel och brister 1 sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som foreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt
lag.

Bostadsréttsforeningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten, om foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler 4n en ldgenhet.
Detsamma géller for ventilationskanaler.

Foreningen har darutdver underhéllsansvaret for ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och
anordningar for informationsoverforing som foreningen forsett ldgenheten med och som inte ar
synliga i ldgenheten. Bostadsrattsforeningen ansvarar vidare for underhall av radiatorer och
varmeledningar i ldgenheten som foreningen forsett ligenheten med. Foreningen svarar ocksa for



rokgangar (ej rokgéngar i kakelugnar) och ventilationskanaler som féreningen forsett ldgenheten med
samt dven for spisképa/koksflakt som utgdr del av husets ventilation.

Yttre fasta installationer pa balkong, uteplats och fasad, for vilka krdvs bygglov, far utféras om godként
bygglov beviljats av Sigtuna kommun.
Sadana installationer, enligt ovan, som inte krdver bygglov masta godkénnas av styrelsen.

§ 28 Bostadsrittsforeningens ritt att genomfora reparation och underhall

Bostadsrattsforeningen far ita sig att utféra sidan reparation samt byte av inredning och utrustning
vilken bostadsrittshavaren enligt § 27 ska svara for. Beslut hdrom ska fattas pa foreningsstimma
och far endast avse atgérd som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus och som berdr bostadsréttshavarens ldgenhet.

Foreningens dtgarder enligt denna bestimmelse ska ske till sedvanlig standard.

§ 29

Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot foreningen for sddana atgérder i ldgenheten samt sddana yttre
fasta installationer som omniamns i § 27 som har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsritten,
sésom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

Bostadsrattshavaren ér skyldig att ta bort sddana yttre fasta installationer, som omnédmns i § 27, om det
ar nodvandigt for genomforande av styrelsen beslutade atgarder.

§ 30

Om foreningen vid intriffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt 16s6re ska ersdttningen berdknas utifrdn géllande
forsakringsvillkor.

§ 31
Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt § 27 i sddan utstrackning
att annans sékerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjilper bristen i l1agenhetens skick s& snart som mojligt, far foreningen avhjilpa
bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 32 Forandring i lagenhet
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd utfora en atgérd i lagenheten som innefattar

. ingrepp 1 en barande konstruktion

. installation eller andring av ledningar for avlopp, viarme, gas eller vatten

. installation eller dndring av anordning for ventilation

. installation eller &ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pé brandskyddet, eller
. ndgon annan visentlig fordndring av ldgenheten.
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For en lagenhet som har sédrskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnérliga varden
kravs alltid tillstand for en atgird som innebdr att ett sddant varde paverkas.

Styrelsen fér végra att ge tillstdnd till en &tgérd endast om den ér till pataglig skada eller olédgenhet for
foreningen. Ett tillstdnd far forenas med villkor. Om bostadsrittshavaren dr missndjd med styrelsens
beslut far han eller hon begéra att hyresndmnden provar fragan.



§ 33

Niér bostadsrittshavaren anviander ldgenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsémra deras
bostadsmiljo att det inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvéndning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon ska ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen i verensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgérs
ocksé av dem som han eller hon svarar for enligt 7 kap § 12 tredje stycket p 2 bostadsrattslagen.

Om det forekommer sddana stdrningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, ska
foreningen ge bostadsréttshavaren tillségelse att se till att storningarna omedelbart upphor.

Andra stycket giller inte om fOreningen séger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
storningarna &r sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal ar behdftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.

§ 34

Foretriadare for bostadsrittsforeningen har ratt att f4 komma in i lagenheten nir det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt § 31. Nér
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsréitten skall tvangsforsiljas &r
bostadsrittshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till att
bostadsrittshavaren dr enligt bostadsrittslagen skyldig att tala sddana inskrankningar i nyttjanderétten
som foranleds av nodvéndiga &tgidrder for att utrota ohyra i huset eller pd marken. Om
bostadsrittshavaren inte ldmnat tilltride nér foreningen har rétt till det kan foreningen anséka om
sérskild handriackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 35
En bostadsrittshavare fa uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid.

Samtycke behovs dock inte,

® om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsdljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och som inte antagits
till medlem i foéreningen, eller

® om ldgenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far bostadsrittshavaren dnda uppléta
sin ldgenhet 1 andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand till upplételsen. Tillstind ska ldmnas
om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skél for uppléatelsen och féreningen inte har ndgon befogad
anledning att vigra samtycke. Tillstandet ska av hyresndmnden begrénsas till viss tid.

I fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krdvs det for tillstdnd endast att
foreningen inte har ndgon befogad anledning att véigra samtycke.

Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§ 36
Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.



§ 37

Bostadsrittshavaren fér inte anvinda ldgenheten for nagot annat andamaél dn det avsedda.

Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller nagon
medlem i féreningen.

§ 38 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avséga sig bostadsritten tidigast efter tvé ar fran upplételsen och dédrigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsédgelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsidgelse 6vergar bostadsritten till foreningen vid det méanadsskifte som intrdffar nirmast efter
tre ménader frin avsédgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

§ 39
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrdtts adr forverkad och
foreningen saledes berittigad att sdga upp bostadsréttshavaren till avflyttning;

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor
frén det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala 1/12-dels arsavgift, ndr det géller
bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nir det géller lokal, mer &n tva
vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren drojer med att betala andrahandsupplatelseavgift for bostadslagenhet
mer én en vecka efter forfallodagen,

4. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra
hand,

5. om ldgenheten anvinds for annat 4ndamal dn det avsedda,

6. om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for féreningen eller annan
medlem,

7. om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vardsldshet
ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsriattshavaren genom att inte utan
oskéligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

8. om ldgenheten pa annat sdtt vanvéardas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina
skyldigheter enligt § 33 vid anvéndning av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplétits
till 1 andra hand vid anvindning av denna &sidositter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger bostadsrattshavaren,

9. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten enligt § 34 och han inte kan visa en
giltig ursékt for detta,

10. om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar utdver det han skall gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

11. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt férfarande eller
om lagenheten anvénds for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersittning.

§ 40

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa betydelse.

Inte heller ar nyttjanderatten till bostadslagenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som avses i
§ 39 p 10 inte fullgdrs, om bostadsrittshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte
kan fullgoras av sddan bostadsréttshavare.



§ 41
En uppsdgning skall vara skriftlig. Uppsédgning pa grund av férhallande som avses i § 39 p 4-6 eller 8-
10 far ske om bostadsrattshavaren l4ter bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan drdjsmal.

Uppsédgning pa grund av forhallande som avses i § 39 p 4 far dock, om det dr frdga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan drojsmél ansoker om tillstdnd till upplételsen
och fér ansokan beviljad.

Ar det friga om sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som siigs i § 39 p 8 &ven om ndgon
tillsdgelse om réttelse inte har skett. Detta géller dock inte om stdrningarna intraffat under tid da
lagenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som anges i § 44.

§ 42

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i § 39 p 1-6 eller 8-10 men sker
rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderitten ar forverkad
pa grund av sddana sdrskilt allvarliga storningar i boendet som avses i § 33 tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frdn ldgenheten om fOreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag d& foreningen fick reda pa
forhallande som avses i § 39 p 7 eller p 10 eller inte inom tvd ménader fran den dag da foreningen fick
reda pa forhallande som avses 1 § 39 p 4 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

§ 43

En bostadsrittshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av forhallande som avses i § 39 p 11
endast om foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader frén det att
foreningen fick reda pé forhéllandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om
forundersokning har inletts inom samma tid, har foreningen dock kvar sin rétt till uppsdgning intill
dess att tvd manader har gétt fran det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rattsliga
forfarandet har avslutats pa nadgot annat stt.

§ 44
Ar nyttjanderitten enligt § 39 p 2 forverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
drojsmaélet inte skiljas fran lagenheten,

1. om avgiften - nér det dr fraga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - nédr det dr friga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att {2 tillbaka ligenheten
genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omsténdighet och arsavgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sdgs 1 forsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfdllen inte
betala arsavgiften inom den tid som anges i § 39 p 2, har &sidosatt sina forpliktelser i sd hog grad att
han eller hon skiligen inte bor f& behélla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.



§ 45
Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som angesi § 39 p 1, 7-9 eller 11, 4r han
eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrittshavaren upp av nadgon orsak som anges i § 39 p 46 eller 10, far han eller hon bo
kvar till det ménadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran uppsigningen, om inte rétten
alagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsdgningen sker av orsak som
anges i § 39 p 2 och bestdmmelserna i § 44 tredje stycket ar tillimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i § 39 p 2 tillimpas Ovriga bestimmelser i § 44.

§ 46
Ar sddant meddelande fran foreningen som avsesi §§ 7,31, 33,39 p 1 och § 41, avsint i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress skall foreningen anses ha fullgjort vad som ankommer pa den.

§ 47

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsédgning i fall som avses i § 39,
skall bostadsratten tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen sé snart som majligt, om inte foreningen,
bostadsrittshavaren och de kinda borgenérer vars rétt berdrs av forséljningen kommer dverens om
nagot annat. Forsiljningen far dock anstd till dess att brister som bostadsrittshavaren ansvarar for
blivit &tgirdade.

§ 48 Upplosning av féreningen
Om foreningen upploses ska behallna tillgadngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till ligenheternas
insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt dvriga tillimpliga forfattningar.



