Brf Sédergatan
Org.nr. 716421-0820

1(14)

Arsredovisning
for

Brf SGdergatan

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023.

FoOrvaltningsberattelse

Foreningens &ndamal

Bostadsrattsféreningen Sddergatan registrerades 1989.08.28. Féreningen é&r ett privatbostadsféretag,
en s.k. 8kta bostadsrattsférening. Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter till nyttjanderéatt och utan tidsbegrans-
ning. Nuvarande stadgar registrerades 5 juli 2022 hos Bolagsverket.

Styrelsen har sitt sate i Sigtuna kommun.

Fastigheten

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa genom Leif Bolander & Co AB.

Féreningen ager fastigheterna Satuna 3:258-261 med gatuadresserna Sédergatan 9-17, 16-18
samt 22-38 i Méarsta, Sigtuna kommun. Byggnaderna bestar av 4 flerbostadshus i maximalt 6
vaningar med underliggande garage. Byggnaderma &r uppférda 1991-1993.

Av féreningens 225 lagenheter ar, per 2023.12.31, 224 st upplatna med bostadsratt.
Foreningen innehar 1 lagenhet, som tillsvidare upplats med hyresratt.

Bostéader 225 st
Lokaler 15 st
Garage 213 st
Forrad 47 st
Total bostadsarea uppgar till 17 924 m”
Lokalyta, lokaler 1515 m2
Lokalyta, forrad 313 m°
Lokalyta, garage (parkeringsyta) 3195 m2
Total lokalyta, inkl. garage och férrad, uppgar till 5023 m
Total yta, bostadsyta och lokalyta 22 947 m2

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.
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Styrelse f6r tiden 2023-01-01 - 2023-05-30

Valdtomar

William Micalsen Ordférande 2024 Avgatt 23-01-23
Tommy Klingstrém Suppleant 2023 T.0.m. 23-01-23
Tommy Klingstrém Ordférande 2023 Fr.o.m. 23-01-23
Raymond Hoérnfeldt Sekreterare 2023
Margareta Wejderstam-Magnusson Ledamot 2024
Marie-Louise Angfjord Ledamot 2023
Kari Hast6 Ledamot 2023
Catarina Swenne Ryhn Ledamot 2024
Sten Gahnstrém Ledamot 2023
Roger Johansson Suppleant 2023

Den 23 januari 2023 hélls en extrastamma da ordféranden Wiliam Micalsen avsagt sitt uppdrag.
Pa extrastdmman valdes suppleanten Tommy Klingstrém till ledamot t.0.m. arsstimman 2024.
Tommy utségs till ny ordférande pa det efterféljande styrelsemétet.

Styrelse for tiden 2023-05-30 - 2023-12-31

Valdto mar

Tommy Klingstrém Ordférande 2024
Margareta Wejderstam-Magnusson Ledamot 2024
Kari Hast6 Ledamot 2025
Catarina Swenne Ryhn Ledamot 2024
Sten Gahnstrém Ledamot 2025
Roger Johansson Ledamot 2025
Bassim Baker Suppleant 2024
Jainaba Bah Suppleant 2024
Kevser Budak Suppleant 2024

Tommy Klingstrom har pa ett styrelsemtte den 29 februari 2024 avgatt som ledamot och ordférande
p.g.a. flytt. Vid samma tillfalle utsdgs Sten Gahnstrom till ny ordférande.

Revisorer
Tomas Ericson, auktoriserad revisor Borev Revision AB
Borev Revision AB Revisorssuppleant

Valberedning

Karen Salmose Sammankallande
Dick Johansson
Raymond Hoérnfeldt

Stadmma och sammantraden

Extra féreningsstdmma holls 2023.01.23.
Foéreningens ordinarie féreningsstdmma hélls 2023.05.30.
Styrelsen har under aret haft 17 st protokollférda sammantraden.
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Avtal

Under 2023 har féreningen haft avtal med féljande féretag:

Sweax AB (fastighetsskotsel och stad), Tele2 AB (gruppavtal: kabel-TV, bredband och telefon),
West At Communication (hemsida), Bravida (fastighetsjour), Securitas (bevakning), RagnSells och
PreZero Recycling (renhallining), Sigtuna kommun (renhallning och vatten/avlopp), Stockholm Exergi
(fiarrvarme), Vattenfall (elnat), Bodens energi (el), Mediator (ekonomisk férvaltning och lagenhets-
forteckning), Nomor (férebyggande skadedjursavtal), Malardalens brandservice (6versyn/service
brandredskap), Anticimex (skadedjursévervakning/fallor), Energisparkonsult (service av virmecentral)
samt Compleo (laddldsning och serviceavtal fér laddstationer).

Overlatelser och medlemsinformation

Under aret har 17 st dverlatelser av bostadsratt skett (foregaende ar 18 st).
Antal medlemmar vid arets utgang 280 st.

Foreningens policy for andrahandsuthyrningar ar att tillata andrahandsuthyming endast nar det kan visas
att bostadsrattshavaren har skal samt kommer att atervanda och darmed behéver bostadsratten.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 7 239 757 kr, varav reparationer 1 025 828 kr.
Nagra av underhallsatgarderna under aret:

Underhall fijarrvarmecentrtal/varmesystem 5791 230 kr
Ny tvéattstugeutrustning 145 875 kr
Garagesopning 96 883 kr
Byte aggregat i kemtvatt 88 000 kr

Hyresintakter
Totala hyresintékter svarar fér 18% av féreningens totala intékter.

Avgifts- och hyreséndringar

Lokalhyrorna har férandrats enligt index eller separata éverenskommelser.

Arsavgifterna hdjdes med 3% den 1 januari 2023.

Den 1 januari 2024 hojs arsavgifterna med 5%.

Féreningen har tecknat ett gruppavtal med Tele2 AB géallande TV, bredband och telefoni. Den
faktiska kostnaden debiteras per lagenhet.
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Verksamheten under 2023

Under aret som gatt har féreningen bytt ut fjdrrvdrmeundercentralerna i alla fyra husen. Under-
centralerna har kompletterats med korrosionsskyddsapparat. Anldggningarna ar nu online, upp-
kopplade mot Energispar Konsult.

Nya termostater har installerats pa samtliga radiatorer och alla ldgenheter har férsetts med dvervak-
ningsutrustning temperatur och luftfuktighet (utom en ldgenhet som kommer att atgardas under
sommaren 2024).

Varmvattencirkulationen (VVC) har uppdaterats till enligt lag nu géllande standard.
Laddstationer fér elbilar har installerats i alla garagen, totalt 40 st.

| tvdttstugorna har 2 st manglar, 1 st torkskap, 1 st tumlare bytts ut.
Garagesopning har genomférts.

| Sofias skrddderi och kemtvatt har bytts flaktaggregat.

Kontroll av garagens underhallsbehov har genomférts.

Soprum har renoverats.

Verksamheten under kommande ar

Undercentralerna slutbesiktas. Installationen av laddstationer i garagen slutférs.
Takbesiktning genomférs.

Lackande tak Sédergatan 16A repareras.

Isolering och fuktsanering i tva ldgenheter Sédergatan 9B och en ldgenhet Sédergatan 16A.
Fuktskador i férskolans lokaler atgérdas.

Avtal tecknas med Sweax géllande brandskyddstjanster.

Avtal har tecknats med Sweax géllande projektledning och upphandling renovering av dilatationsfogar
i alla fastigheterna. Samtidigt kontrolleras skalmur fasader som pa sina stéllen &r i daligt skick.

Under aret skall bokningssystem tvéattstugor, nya entréer och nytt lassystem utredas.

Underhallsplanering

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall ske i enlighet med antagen underhallsplan, vilket
under 2023 innebar en avsattning med 1 146 000 kr.

Foreningen har en aktuell underhallsplan, upprattad 2017.

Foreningen har under aret amorterat 2 600 000 kr (1,5%) av féreningens ingdende skuld 2023.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020

Arsavgift per 31.12 (kr/kvm) 895 865 860 906
Arsavgift inklusive tillagg (kr/kvm) 926

Nettoomséttning (tkr) 20 199 19 641 19 454 20 167

Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 029 3892 3 668 5876

Balansomsilutning (tkr) 289 323 291 182 289 516 287 589

Soliditet 40,6% 41,0% 39,9% 38,6%

Skuldséattning bostadsrattsyta (kr/kvm) 9 288 9 393 9 538 9 683
Skuldséattning (kr/kvm) 7 230
Sparande (kr’/kvm) 299
Energikostnad (kr/kvm) 179
Arsavgifternas del av total intakt 82%

Réntekanslighet 10,4% 10,9% 11,1% 10,7%
Rantekénslighet (inklusive tillagg) 10,0%

Férklaring flerarséversikt

Arsavgift per 31.12 (kr/kvm): Arsavgift per 31.12 genom yta upplaten med bostadsratt. Arsavgift exklusive

intakter for TV/bredband.

{(rsavgift inklusive tilligg (kr’/kvm): Redovisade arsavgifter genom yta upplaten med bostadsréatt.
Arsavgift inklusive intakter for TV/bredband.

Nettoomsiéttning: | nettoomsattningen ingar féreningens arsavgifter och intakter for hyror och TV/
bredband.

Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella poster, innan avsattning till yttre
reparationsfond.

Balansomslutning: Totala tillgangar, eller summan av eget kapital och skulder, per balansdagen.
Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Skuldséttning bostadsréttsyta (kr/kvm): Totala rantebarande skulder genom yta upplaten med
bostadsratt.

Skuldséttning (kr/kvm): Totala rdntebéarande skulder genom total yta (boyta och lokalyta).
Sparande (kr/kvm): Arets resultat + summan av arets avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat
underhall genom total yta (boyta och lokalyta).

Energikostnad (kr/kvm): Kostnader for el, vatten och varme genom total yta (boyta och lokalyta).
Medlemmarnas kostnader for egen elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

/irsavgifternas del av total intédkt: Redovisad arsavgift i procent av totala rorelseintakter. Arsavg ift
inklusive intakter fér TV/bredband.

Réntekénslighet: Rantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade arsavgifter.
En 6kad rantekostnad med en procent motsvarar 10,4 % av arsavgiften. Arsavgift exklusive intékter
for TV/bredband.

Réntekénslighet inklusive tilligg: Ranteb&rande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade
arsavgifter. En 6kad rantekostnad med en procent motsvarar 10 % av arsavgiften. Arsavgift inklusive
intakter for TV/bredband.
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Arets resultat, upplysning vid forlust

Foreningen visar ett underskott for aret eftersom vi genomfért stora underhallsatgarder och forbattrat
byggnadernas skick. Arets underskott kommer att mota tidigare ars avsattningar till den yttre reparations-

fonden.

Mindre framtida underhall kommer att finansieras med egna sparade medel.
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Styrelsens beddmning &r att féreningen har moéjlighet att uppta nya Ian vid stérre underhallsatgarder.

Forandring av eget kapital

Insatser och Ytitre repara- Balanserat Arets

upplatelseavg. tionsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 69 689 407 13012428 32843794 3 892 167
Disposition av 2022 ars resultat 1152 000 2740 167 -3 892 167
Arets resultat -2 029 326
Belopp vid arets utgang 69 689 407 14 164 428 35 583 961 -2 029 326

Forslag till resultatdisposition:

Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behdrigt

organ. Behorigt organ i denna bostadsrattsférening ar féreningsstamman.

Till foreningsstammans disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas
Till balanserat resultat éverféres

35 583 961

-2 029 326

33 554 635

1 146 000
-5 791 230

_ 38199865

33 554 635
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RESULTATRAKNING
INTAKTER
Nettoomséattning 2023 Not 2022
Arsavgifter 16 545 513 16 052 518
Hyresintakter 3 653 921 20199434 1 3506 587 19559 105
Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 91282 2 81752
SUMMA INTAKTER 20 290 716 19 640 857
RORELSENS KOSTNADER

Kostnader fér fastighetsforvaltning
Driftskostnader -8 765 618 3 -7 885 913
Administrationskostnader -352 998 -336 189
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -635 285 9753901 4 -619 535 -8 841 637
Reparation och underhallskostnader
Reparationer -1 025 828 -1 079 624
Underhall -6 213 929 -7 239 757 -935 326 -2 014 950
Personalkostnader -242 587 5 -147 534
Avskrivningar, materiella tiligangar
Byggnader 2678525 6 -2 678 525
RORELSERESULTAT 375 946 5958 211
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 470 260 67 180
Rantekostnader -2 875 532 -2 405 272 -2 133 224 -2 066 044
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 029 326 3 892 167
ARETS RESULTAT -2 029 326 3892 167
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Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader
Pagaende arbete
Mark

Finansiella anlaggningstillgangar

Insats egna lagenheter

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Foérutb kostnader

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatsskapital
Upplatelseavgift
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.

Leverantdrsskulder
Momsskuld

Egna skatteskulder
Personalens kéllskatt
Sociala avgifter
Deposition

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Forskottsinbetalda hyror/avg

2023

249 288 456

1 059 648
22 962 794

524 383
576 332

TILLGANGAR

273 310 898

24 796

1100 715

14 886 914

289 323 323

Not

~

BALANSRAKNING

2022

251 966 981
0
22 962 794

279 610
424 870

EGET KAPITAL OCH SKULDER

69 000 000
689 407
14 164 428

35 583 961
-2 029 326

61 650 000
3 344 028
87 643

53 605

62 804
31773

40 040

7 755

592 700
1794 505

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

83 853 835

33 554 635

104 250 000

67 664 853

289 323 323

9

10

69 000 000
689 407
13 012 428

32 843 795
3 892 167

63 000 000
1181 553
84 349

52 242

38 796

14 850

36 540

6 367

205 485
1624 082
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274 929 775

24 796

704 480
15523 010

291 182 061

82 701 835

36 735 962

105 500 000

66 244 264

291 182 061



Brf S6dergatan
Org.nr. 716421-0820

Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den Idpande verksamheten
fore forandring av roérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapital

Foérandring av kortfristiga fordringar
Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

2023

-2 029 326
2 678 525

649 199

-396 236
2770 589

3 023 552

-1 059 648
-1 059 648

0
-2 600 000

-2 600 000

-636 096

15523 010
14 886 914
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2022

3 892 167
2 678 525

6 570 692

1880 997
374 168

8 825 857

0
-2 600 000

-2 600 000

6 225 857

9 297 1583
15523 010
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Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3) och fr.o.m. detta ar kompletterande upplysningar enligt BFNAR
2023:1. Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Lan som forfaller nastkommande rakenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8.

Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att
beloppet kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott. Underskottsavdrag enligt senast

inlamnad deklaration till Skatteverket &r 113 791 368 kr.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tilgdngens berdknade nyttjande period.
Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Fbljiande avskrivningsplaner tillampas:

118 ar
10 ar

Byggnader
Hyresgastanpassning

Varderingsprinciper

Tillgangar har varderats till anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.
Avskrivning pa byggnader baseras pa bokfort varde 1 januari 2014 och berdknad ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOTNR 1

Arsavgifter

érsavgifter bostader
Arsavgifter TV/bredband
SUMMA

| arsavgiften ingar varme och vatten.

Hyresintakter
Hyra bostad
Hyra garage
Hyra férrad
Hyra lokal
SUMMA

SUMMA NETTOOMSATTNING

2023

15 987 288
558 225
16 545 513

2023

97 620

1 362 820
260 111

1 933 370

3 653 921
20 199 434

Nettoomséttning

2022

15 507 522
544 996
16 052 518

2022

93 420

1 365 260
257 458
1790 449

3 506 587
19 559 105
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NOT NR 2 Ovriga intékter

2023 2022
Andrahandsupplatelseavgifter 73 584 68 151
Gemensamhetslokal 400 0
Inkassoavgifter 5 441 4 415
Paminnelseavgifter 3 060 5 340
Ovriga intakter 8 797 3 846
SUMMA 91 282 81 752
NOT NR 3 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsskotsel och stad, entreprenad 1510 642 1460 975
Fastighetsskoétsel, extra tjanster 451 087 461 301
Hissar 199 466 212 428
Bevakningskostnader, serviceavtal, besiktningar 550 534 209 971
El 619 078 652 027
Varme 2810 370 2510 005
Vatten 666 845 628 803
Sophamtning 851 036 817 879
Forsakringar 212 411 214 927
Kabel TV 600 474 549 669
Férbrukningsinventarier 25 650 2 607
Revision 20 122 18 887
Ovriga férvaltningskostnader 219 023 146 434
Advokatkostnader 28 880 0
SUMMA 8 765 618 7 885 913
NOT NR 4 Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har asatts vardear 1992/1993 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift (som
foér 2022 uppgick till maximalt 1.519 kr/lgh och f6r 2023 maximalt 1.589 kr/lgh) samt fastighetsskatt
for lokaler (1% av gallande taxeringsvarde). Taxeringsvardet framgar av annan not.

NOT NR 5 Personalkostnader
Léner och arvoden
2023 2022
%tyrelsen 210 000 132 120
Ovriga anstallda 0 0
SUMMA LONER OCH ARVODEN 210 000 132 120
Sociala avgifter 32 587 15414

SUMMA LONER, ARVODEN OCH SOC. AVG. 242 587 147 534
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NOT NR 6

Taxeringsvérde:

Byggnadsvarde
Markvarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

2023
318 176 000

237 226 000
80 950 000

318 176 000

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

Mark Bokfort varde:

Anskaffningsvarde
BOKFORT VARDE MARK

Bokfort varde:
Byggnader

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar
SUMMA BOKFORT VARDE BYGGNAD

Bokfért varde:
Hyresgéstanpasshning

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

SUMMA BOKFORT VARDE HYRESGASTANP.

Bokfért véarde:

Pagaende arbete; anskaffningsvérde
Anskaffat under aret; laddstationer
SUMMA PAGAENDE ARBETE

BOKFORT VARDE BYGGNAD OCH MARK

NOTNR 7

Hyres- och avgiftsfordringar
Skattekonto
Ovriga kortfristiga fordringar

SUMMA OVRIGA FORDRINGAR

290 400 000
27 776 000

2023

22 962 794
22 962 794

2023
305 209 797

-53 921 498
-2 590 001

-56 511 499
248 698 298

2023
885 238

-206 556
-88 524

-295 080
590 158

2023

0

1 059 648

1 059 648
273 310 898

2023

513 354
9 211
1818

524 383

Satuna 3:258-261

Ovriga fordringar
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2022
318 176 000

237 226 000
80 950 000

318 176 000

290 400 000
27 776 000

2022

22 962 794
22 962 794

2022
305 209 797

-51 331 497
-2 590 001

-53 921 498
251 288 299

2022
885 238

-118 032
-88 524

-206 556
678 682

2022

0
0
0
274 929 775

2022

271 882
7728
0

279 610

Avgifter/hyror for januari 2024 registrerade som obetalda per 31 december redovisas fran 2023 som

en fordran.
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NOT NR 8

Fastighetsforsakring
Nomor
Fastighetsdgarna
Bravida

Anticimex

Loopia
Energisparkonsult
Securitas

Tele2

Mediator

SUMMA FORUTBETALDA KOSTNADER

NOTNR9

Villkorsandras, ar

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

SUMMA FASTIGHETSLAN

2024
2024
2025
2025
2026

2023

109 298
9 650
3083
2 698

140 618
2947

221283
31 945
154 406
99 564

576 332

Réntejust.

2024-03-01
2024-12-01
2025-10-30
2025-12-01
2026-12-01

Avgar lan fér omférhandling under nasta rakenskapsar

Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering
SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

Beraknad laneskuld 2028.12.31
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Forutbetalda kostnader

Ranta

4,76%
0,99%
4,64%
0,69%
1,05%

2022

103 112
8 689
0

2 698
132 159
0

0

29 202
149 010
0

424 870

Skuld

26 400 000
35 250 000
34 000 000
28 250 000
42 000 000

165 900 000

61 650 000
0

61 650 000
104 250 000
152 900 000

Foéreningen amorterar 650 000 kr per kvartal pa lanet som réntejusteras 2024-03-01. Lanets villkors-

period ar 90 dagar.

NOTNR 10

Upplupna rantor
Upplupet revisionsarvode
Ovriga upplupna kostnader

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER

NOT NR 11

Fastighetsinteckningar

2023

364 162
20 400
208 138

592 700

2023
198 750 000

Upplupna kostnader

Stéllda sakerheter

2022

124 538
19100
61 847

205 485

2022
198 750 000
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NOTNR 12 Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang fram till styrelsens underskrift.

Marsta den / 2024

Sten Gahnstrém Catarina Swenne Margareta Wejderstam-Magnusson
Ordférande Ledamot Ledamot

Kari Hast6 Roger Johansson

Ledamot Ledamot

REVISIONSPATECKNING
Min revisionsberattelse har avgivits den

Borev Revision AB

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor



