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Kallelse till arsstamma

Harmed kallas medlemmarna i Bostadsrattsféreningen Sddergatan till
ordinarie féreningsstdmma fér verksamhetsaret 2016.

Tid: Mandagen den 22 maj 2017, klockan 19.00.
Plats:  Satunakyrkans lokal, S6dergatan 23
(ingang pa baksidan)

Forslag till dagordning

1. Stdmmans éppnande
2. Val av stdmmoordférande
3. Anmaélan av stdmmoordférande val av protokollférare
4. Godkannande av rostlangd
5. Godkénnande av dagordning
6. Val av 2 justeringspersoner, tillika rostréaknare
7. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Fbéredragning av revisorns beréttelse
10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisor och revisorssuppleanter
16. Val av valberedning
17. Andring av nuvarande stadgar, paragraf 11
18. Stdmmans avslutande
Anmalda &renden: Enligt 12 § i nuvarande stadgar skall medlem, som énskar fa

visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska
skriftligen anmala &rendet till styrelsen fére februari manads
utgang.

Rostratt: Angaende medlems rostratt hanvisas till 14 § i stadgarna.
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Arsredovisning

Brf S6dergatan

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse 2016

Féreningens andamal

Bostadsrattsféreningen Sddergatan registrerades1989.08.28 . Féreningen &r ett privatbostadsféretag,
en s.k. dkta bostadsrattsforening. Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter till nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Nuvarande stadgar registrerades i april 2016 hos Bolagsverket.

Fastigheten

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.

Foéreningen ager fastigheterna Satuna 3:258 m fl. med gatuadresserna Sédergatan 9-17, 16-18
samt 22-38 i Marsta, Sigtuna kommun. Byggnaderna bestar av 4 flerbostadshus i maximalt

6 vaningar med underliggande garage. Byggnaderna &r uppférda 1991-1993.

Av foreningens 225 lagenheter ar, per 2016-12-31, 223 st upplatna med bostadsratt. AB Sigtunahem
innehar 18 st av dessa. FOreningen innehar 2 bostadsratter, som tillsvidare upplats med hyresratt.

Bostader 225 st
Lokaler 14 st
Garage 213 st
Forrad 47 st
Total bostadsarea uppgar till 17 922 kvm
Total lokalarea uppgar till 1 405 kvm

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Styrelsen 2016 Vald tom ar
William Micalsen Ordférande 2018
Raymond Hérnfeldt Sekreterare 2017
Ann-Katrin Berg Ledamot 2017
Margareta Wejderstam-Magnusson Ledamot 2018
Marie-Louise Angfjord Ledamot 2017
Kim Hégstrand Suppleant 2017
Britt-Marie Andersson Dahlén Suppleant 2017
Revisorer

Tomas Jonasson Extern revisor

Borev Revisionsbyra AB
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Valberedning

Karen Salmose

Stdmma och sammantréden
Féreningens ordinarie féreningsstdmma hélls 2016.05.23.
Styrelsen har under 2016 haft 7 st protokollférda sammantraden.

Avtal

Féreningen har avtal med féljande foéretag:
Sweax AB (fastighetsskoétsel och stad), Com Hem AB (Kabel-TV och bredband) , Surftown (webbhotel),
Telia (telefon), Sigtuna kommun (renhallning och vatten/aviopp), Ragnsells och SITA (renhallning),
Bravida (fastighetsjour), Fortum (fjarrvarme), Securitas (bevakning), Energiférséljning (el),
Mediator (ekonomisk férvaltning och lagenhetsregister).
Overlatelser
Under 2016 har 32 st Overlatelser av bostadsratt skett (féregadende ar 37 st).
Antal medlemmar vid arets utgang 307 st.
Foreningens policy for andrahandsuthyrningar ar att tilldta andrahandsuthyrning endast nar det kan visas,
att bostadsrattshavaren har skal samt kommer att atervanda och darmed behéver bostadsratten.
Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 1 795 463 kr, varav reparationer 659 843 kr. De storsta
atgarderna under aret har varit:

Malning trapphus 155 167 kr
Garage 148 359 kr
Tvéttmaskiner/torktumlare 209 596 kr
Armaturer 303 186 kr
OVK atgarder 107 065 kr
Underhallsplan 49 232 kr
Ovrigt 163 015 kr 1 135620 kr

Hyresintakter

Totala hyresintékter svarar fér 14,43% av féreningens totala intékter.

Avgiftsandringar

Arsavgifter har varit oférandrade under aret. Garagehyran har varit oférandrade under aret.
Lokal- och forradshyror har andrats enligt separata éverenskommelser.

Ekonomi, jamférelsetal

2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 20 380 tkr 20 357 tkr 20 268 tkr 20 237 tkr
Rérelseresultat 3 533 tkr 2 891 tkr 1 533 tkr 717 tkr
Balansomslutning 303 986 tkr 301 498 tkr 300 696 tkr 301 804 tkr
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 31,22% 30,30% 29,42% 28,80%
Bankskuld/Igh. yta (kr/kvm) 11 438 kr 11 550 kr 11 689 kr 11 801 kr
Genomsnittlig arsavgift 963 kr 963 kr 963 kr 963 kr

bostader kr/kv.m
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Verksamheten under 2016

Féreningen har fortsatt arbetat med att reducera elkostnader fér fastigheterna och genomfért en rad
planerade underhallsinsatser for att 6ka komfort och tillgénglighet. Bl.a. genom upphandling av ny
trapphusbelysning i laghusen och nya lassystem i garagen. En utdkad dialog med lokalhyresgéster har
inletts med malet att se 6ver kundnéjdhet och hyresnivaer.

Verksamheten kommande ar

Den under aret framtagna och fornyade underhallsplanen tjanar som underlag for kommande ars
planerade underhall, fér 2017 innefattar det bl.a. en energikartlaggning for att 6ka energieffektivitet och
komfort. Aven fortsatta renoveringar av hissar star pa agendan samt insatser for att utveckla
hyresférhallandena med féreningens lokalhyresgéster.

Underhallsplanering

Avséattning for foreningens fastighetsunderhall skall ske i enlighet med antagen underhallsplan.

Foreningen har reviderat underhallsplanen under aret.
Styrelsen bedémer att f6lja underhallsplanen, vilket innebar en avsattning med 750 000 kr per ar.

Foreningen har under aret amorterat 2 000 000 kr (0,98%) av féreningens ingaende skuld 2016.

Forandring av eget kapital
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Insatser och Yttre repara- Balanserat Arets

upplatelseavg. tionsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 69 000 000 7089428 12364 665 2 891 061

Disposition av 2015 ars resultat 355 000 2 536 061 -2 891 061
Uttag enligt stAmmobeslut 0

Arets resultat 3533 239

BELOPP ARETS UTGANG 69 000 000 7444428 14900 726 3 533 239

Forslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behérigt

organ. Behorigt organ i denna bostadsrattsférening ar féreningsstdmman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat 14 900 726

Arets resultat, dverskott 3 533 239
18 433 965

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes 750 000

Ur yttre reparationsfonden ianspraktas 0

Till balanserat resultat éverfores 17 683 965

18 433 965
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RESULTATRAKNING

INTAKTER
Nettoomsattning 2016 Not 2015
Arsavgifter 17 251 056 17 250 996
Hyresintékter 2039846 20190902 1 2936627 20 187 623
Ovriga rérelseintikter
Ovriga intakter 189476 2 169 197
SUMMA INTAKTER 20 380 378 20 356 820

RORELSENS KOSTNADER

Kostnader for fastighetsférvaltning

Driftskostnader -6 957 363 3 -6 106 618
Administrationskostnader -280 000 4 -270 720
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -476 450 7713813 5 -474 395 -6 851 733
Reparation och underhallskostnader

Reparationer -659 843 -673 078

Underhall -1 135 620 -1 795 463 -1 111 927 -1 785 005
Personalkostnader -125397 6 -98 097
Avskrivningar, materiella tillgangar

Byggnader -2 590 001 -2590001 7 -2 590 001 -2 590 001
RORELSERESULTAT 8 155 704 9 031 984
Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter 298 0
Rantekostnader -4 622 763 -4 622 465 -6 140 923 -6 140 923
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 3 533 239 2 891 061
Avséttning till ytire reparationsfond 0 0
ARETS RESULTAT 3 533 239 2 891 061
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

2016 Not 2015
Materiella anldggningstillgangar
Fastigheten 266 828 305 7 269 418 306
Mark 22962794 289 791 099 22 962 794 292 381 100
Finansiella anldggningstillgangar
Langsiktig placering/insats 70013 70013
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Medlemsavgifter/hyror 46 411 56 102
Skattekonto 13711 13418
Ovriga kortfr skulder 2263 0
Forutb kostnader 237 453 299838 8 225 100 294 620
Kassa och bank 13 824 916 8751774
SUMMA TILLGANGAR 303 985 866 301 497 507

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Insatsskapital 69 000 000 69 000 000
Yttre reparationsfond 7 444 428 76 444 428 7 089 428 76 089 428
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 14 900 726 12 364 665
Arets resultat 3 533 239 18 433 965 2 891 061 15 255 726
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 202999502 9 204 999 502
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinst. 2 000 000 2 000 000
Moms 51 222 62 465
Leverantorsskulder 1 988 649 1188 929
Egna skatteskulder 38 421 39 103
Personalens kallskatt 32 244 26 236
Sociala avgifter 17 899 9983
Depositionsavgifter 18 120 18 120
Upplupna kostnader 282 459 10 277 749
Forskottsinbetalda hyror/avg 1678 957 6 107 971 1 530 266 5152 851
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 303 985 866 301 497 507
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTFORKLARINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.
Principerna ar oférandrade fran foregaende ar.

Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att beloppet
kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott. Underskottsavdrag enligt senast inlAmnad deklaration
till Skatteverket ar 113 974 945 kr.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjande period.
Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegréansad.

Féljande avskrivningsplaner tillampas:

Byggnader 118 ar

Vérderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.
Avskrivning pa byggnader baseras pa bokfort varde 1 januari 2014
och berdknad ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK)

NOTNR 1 Hyresintékter

2016 2015
Hyra bostad 206 308 204 348
Hyra garage 906 920 928 317
Hyra forrad 290 762 271 134
Hyra lokal 1535 856 1532 828
SUMMA 2939 846 2 936 627
NOT NR 2 Ovriga intakter

2016 2015
Kabel TV-avgifter 161 880 162 000
Ovriga intakter 27 596 7197
SUMMA 189 476 169 197
NOTNR 3 Driftskostnader

2016 2015
Fastighetsskotsel entreprenad 1335 225 1286 821
Fastighetsskoétsel, extra tjanster 143 973 242 672
Hissar 923 216 182 852
Bevakningskostnader, serviceavtal, besiktningar 147 653 174 305
El 620 402 684 024
Vérme 2275625 2200612
Vatten 474 607 438 406
Sophéamtning 478 801 446 097
Forsakringar 132 746 115993
Kabel TV 149 431 148 402
Forbrukningsmaterial 15 225 2517
Revision 14 310 15 249
Ovriga fastighetskostnader 246 149 168 668

SUMMA 6 957 363 6106 618
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NOT NR 4 Administrationskostnader

2016 2015
Redovisningstjénster 280 000 270720
SUMMA 280 000 270720
NOT NR 5 Fastighetsskatt/avgift
Fastigheten har asatts vardear 1992/1993 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift (som for
2015 uppgick till maximalt 1.243 kr/lgh och fér 2016 maximalt 1.268 kr/lgh) samt fastighetsskatt
for lokaler (1% av géallande taxeringsvarde).
Taxeringsvardet framgar av annan not.
NOT NR 6 Personalkostnader

Arvode revision

2016 2015
Revisionsarvode 0 0
Ovriga uppdrag 0 0
SUMMA REVISIONSARVODE 0 0

Léner och arvoden

2016 2015
Styrelsen 107 498 88 114
Ovriga anstallda 0 0
SUMMA LONER OCH ARVODEN 107 498 88 114
Sociala avgifter 17 899 9983
SUMMA Léner, arvoden sociala avgifter 125 397 98 097
NOTNR7 Séatuna 3:258 m.fl.

2016 2015
Taxeringsvarde: 199 315 000 193 472 000
Byggnadsvérde 145 992 000 146 349 000
Markvarde 53 323 000 47 123 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 199 315 000 193 472 000
Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt féljande:
Bostader 180 200 000 174 000 000
Lokaler 19 115 000 19 472 000
Bokfért véarde: 2016 2015
Byggnader 305 209 797 305 209 797
Ingaende ackumulerade avskrivningar -35 791 491 -33 201 490
Arets avskrivningar -2 590 001 -2 590 001
Utgaende ackumulerade avskrivningar -38 381 492 -35 791 491
Utgéaende restvarde enligt plan 266 828 305 269 418 306
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Trygg Hansa
Ovr forutbelda kostnader

Summa forutbetalda kostnader

NOT NR 9

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

SUMMA FASTIGHETSLAN
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

Harav del som forfaller till betalning senare &n 2021.12.31

NOT NR 10

Upplupna réntor
Upplupet revisionsarvode
Ovriga upplupna kostnader

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER

8(9)
Forutbetalda kostnader

2016 2015
46 852 39 043
190 601 186 057
237 453 225 100

Skulder kreditinstitut
Réntejust. Ranta Skuld
2017-12-01 1,870% 51512 762
2017-06-01 1,550% 25 000 740
2019-12-01 1,580% 35 250 000
2020-12-01 1,640% 35 250 000
2018-10-30 1,560% 44 236 000
2017-05-29 1,750% 13 750 000
204 999 502
-2 000 000
202 999 502
194 999 502

Upplupna kostnader
2016 2015
207 782 211 951
16 000 16 500
58 677 49 298
282 459 277 749
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NOT NR 11 Stéllda sédkerheter

2016 2015
Fastighetsinteckningar 198 750 000 198 750 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf S6dergatan, org.nr. 716421-0820

Rapport om arsredovisningen

Uttalande
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf S6dergatan, for ar 2016

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2016 och dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som
de bedémer ar ndédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphoéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lAmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hég grad
av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som en del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:



- identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tilirackliga och dndamaisenliga for att
utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktligt utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamhet pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtats
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora
att en férening inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning

for Brf Sédergatan, for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar biand annat att fortibpande bedéma féreningens ekonomiska situation och tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagon vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eiler

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattsiagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna..

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till disposition av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om férslaget ar
forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenlig med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foéreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhailanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 10 april 2017




§ 11 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstimma ska
innehalla uppgifter om de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska
utfardas tidigast sex (fyra) veckor fore och senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstamma (och senast en vecka) samt fore extra foreningsstaimma.

Kallelsen ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning eller brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller skickas ut som brev.



Anldggningstillgangar. Tillgangar i féreningen som dr avsedda
for langvarigt bruk. Exempelvis mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande for foreningen som inte syns
i balansrakningen. Exempelvis borgensforbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara varde-
minskning pa bland annat foreningens byggnad och inven-
tarier.

Balanserat resultat. Det over- eller underskott som fors over
till foljande verksamhetsar. Pa den ordinarie foreningsstam-
man beslutas det om hur verksamhetsarets resultat skall
behandlas.

Balansrakning. Visar foreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsarets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt foreningens stadgar skall
en arlig avsattning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden kan anvandas for reparations- och
underhallsarbeten.

Forvaltningsberittelse. Ar den del av drsredovisningen som
i text forklarar och beskriver det avslutade verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
inom ett ar.

Langfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsattningstillgangar. Tillgangar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror foreningens intakter och kost-
nader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit storre
an kostnaderna uppstar ett 6verskott.

Stallda panter. Avser de fastighetsinteckningar som lamnats
som sakerhet for foreningens lan samt eventuella borgens-
forbindelser.

Arsavgift. For att ticka foreningens kostnader och avsattningar
betalar medlemmarna en &rsavgift. Arsavgiften ar oftast for-
eningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta forvaltnings-
berattelse, resultatrakning, balansrakning samt noter.
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