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Kallelse till arsstamma

Harmed kallas medlemmarna i Bostadsrattsféreningen Sddergatan till
ordinarie féreningsstdmma fér verksamhetsaret 2014.

Tid:
Plats:

©CoNoOGOALN -

Anmalda arenden:

Rostratt:

Onsdagen den 27 maj klockan 19.00
Sigtuna kommunhus, Marsta (fd Matsilver)

Forslag till dagordning

Stdmmans éppnande

Val av stdmmoordférande

Anmaélan av stdmmoordférande val av protokollférare
Godkannande av rostlangd

Godkénnande av dagordning

Val av 2 justeringspersoner, tillika rostréaknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Fbredragning av revisorns beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer
Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisor och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Stadgeéandring

Motion Fiberkabel, Britt Rahm/Camilla Ceder, Sédergatan 38
Stdmmans avslutande

Enligt 12 § i nuvarande stadgar skall medlem, som énskar fa
visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska
skriftligen anmala &rendet till styrelsen fére februari manads
utgang.

Angaende medlems rostratt hanvisas till 14 § i stadgarna.






Arsredovisning

Brf S6dergatan

Org.nr 716421-0820

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse 2014

Féreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att pa féreningens
fastighet upplata bostadslagenheter till nyttiande och utan tidsbegransning.

Fastigheten

Bostadsrattsféreningen Sddergatan registrerades 1991.04.23. Féreningens nuvarande

ekonomiska plan registrerades 1991.05.31 och nuvarande stadgar registrerades i juni 2006 hos Bolags-
verket. Fastigheten éar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.

Foéreningen ager fastigheterna Satuna 3:258 m fl. med gatuadresserna Sédergatan 9-17, 16-18

samt 22-38 i Marsta, Sigtuna kommun. Byggnaderna bestar av 4 flerbostadshus i maximalt

6 vaningar med underliggande garage. Byggnaderna &r uppfoérda 1991-1993.

Féreningen ar beskattad som privatbostadsforetag, s.k. akta bostadsréattsférening

Av foreningens 225 lagenheter ar, per 2014-12-31, 223 st upplatna med bostadsratt. AB Sigtunahem
innehar 23 st av dessa. FOreningen innehar 2 bostadsratter, som tillsvidare upplats med hyresratt.

Bostéader 225 st
Lokaler 14 st
Garage 213 st
Forrad 44 st
Total bostadsarea uppgar till 17 922 kvm
Total lokalarea uppgar till 1 405 kvm

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Styrelsen 2014 Vald tom ar
William Micalsen Ordférande 2016
Raymond Hérnfeldt Sekreterare 2015
Ann-Katrin Berg Ledamot 2015
Margareta Wejderstam-Magnusson Ledamot 2016
Marie-Louise Angfjord Ledamot 2015
Lars Bryntesson Suppleant 2015
Kim Hégstrand Suppleant 2015
Britt-Marie Andersson Suppleant 2015
Revisorer

Tomas Jonasson Extern revisor

Borev Revisionsbyra AB
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Valberedning

Rolf Dahlén Sammankallande
Karen Salmose
Ulf Heyman

Stamma och sammantraden

Féreningens ordinarie féreningsstdmma hélls 2014.05.26.
Styrelsen har under 2014 haft 7 st protokollférda sammantraden.

Avtal

Féreningen har avtal med féljande foéretag:

Sweax AB (fastighetsskoétsel och stad), Com Hem AB (Kabel-TV och bredband) , Surftown (webbhotel),
Telia (telefon), Sigtuna kommun (renhallining och vatten/aviopp), Ragnsells och SITA (renhallning),
Bravida (fastighetsjour), Fortum (fjarrvarme), Securitas (bevakning), Energiférséljning (el),

Mediator (ekonomisk férvaltning och lagenhetsregister).

Overlatelser
Under 2014 har 37 st Overlatelser av bostadsratt skett (féregaende ar 36 st).

Foreningens policy for andrahandsuthyrningar ar att tillata andrahandsuthyrning endast nar det kan visas,
att bostadsrattshavaren har skal samt kommer att atervanda och darmed behéver bostadsratten.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 1 417 267 kr, varav reparationer 650 377 kr. De storsta
atgarderna under aret har varit:

Markarbeten, inkl lekutrustning 341 776 kr

Hyresintakter
Totala hyresintékter svarar fér 14,08% av féreningens totala intékter.
Avgiftsandringar

Arsavgifter har varit of6érandrade under aret. Garagehyran har varit oférandrade under aret.
Lokal- och forradshyror har andrats enligt separata éverenskommelser.

Ekonomi, jamférelsetal

2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 20 268 tkr 20 237 tkr 20 193 tkr 20 631 tkr
Roérelseresultat 1 533 tkr 717 tkr =77 tkr 1 662 tkr
Balansomslutning 300 696 tkr 301 804 tkr 302 802 tkr 309 176 tkr
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 29,42% 28,80% 28,47% 27,91%
Bankskuld/Igh. yta (kr/kvm) 11 689 kr 11 801 kr 11 913 kr 12 248 kr
Genomsnittlig arsavgift 963 kr 963 kr 963 kr 942 kr

bostader kr/kv.m
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Verksamheten under 2014

Infér 2014 sa har ett nytt regelverk fér redovisning inférts och féreningen har valt att redovisa enligt
regelverket K3.

Under aret 2014 har en ny lekplats monterats till S6derbrinkens Férskola, Sodergatan 13.
Fdreningen har gjort en storstdd av samtliga trapphus och &ven en storstéd av garagen.

Man har installerat ny garageport i hus 18 B samt en ny port i grovsoprummet i hus 13 B.
Renovering av parkbankar har genomférts. Féreningen har &ven gjort en féryngringsbeskarning av
hela gardsmiljon.

Foéreningen har aven gjort en del mindre foérbattringar vad det galler, byte av gamla sopkorgar

pa gardarna och aven nya askkoppar pa mark.

Byte ut rem och remskivor pa ventilationsaggregat i S6dergatan 15 B, 16 B, 17 B har aven

utforts under aret. Vi har aven gjort stamspolning i alla hdghus under 2014.

Verksamheten kommande ar

Renovering av hissar kommer att pabdrjas under 2015. Renovering av takterass som tak.

Ommalning av trapphus (hdghus) och sopdérrar i A-huset. Byte av belysning i laghus 11 A, 11 B, 13 B

kommer att utféras under aret. Samt installation av nytt passersystem i garaget i D-huset.
Underhallsplanering

Avséattning for foreningens fastighetsunderhall skall ske i enlighet med antagen underhalisplan.

Foreningen har reviderat underhallsplanen under aret.
Styrelsen bedémer att félja underhallsplanen, vilket innebar en avsattning med 355 000 kr per ar.

Foreningen har under aret amorterat 1 999 852 kr (0,96%) av foreningens ingédende skuld 2014.

Forslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behérigt
organ. Behorigt organ i denna bostadsrattsférening ar féreningsstdmman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat 11 186 484

Arets resultat, dverskott 1533 180
12719 664

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes 355 000

Ur yttre reparationsfonden ianspraktas 0

Till balanserat resultat éverféres 12 364 664

12719 664
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RESULTATRAKNING
INTAKTER
Nettoomséttning 2014 Not 2013
Arsavgifter 17 250 996 17 251 056
Hyresintakter 2 849 388 20100384 1 2812948 20 064 004
Ovriga rérelseintakter
Ovriga intakter 168 087 2 173 707
SUMMA INTAKTER 20 268 471 20 237 711
RORELSENS KOSTNADER

Kostnader for fastighetsférvaltning
Driftskostnader -6 302 745 3 -6 119727
Administrationskostnader -264 112 4 -246 835
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -506 305 7073162 5 -429 210 -6 795 772
Reparation och underhallskostnader
Reparationer -650 377 -774 156
Planerat underhall -766 890 -1 417 267 -848 177 -1 622 333
Personalkostnader -83765 6 -62 123
Avskrivningar, materiella tillgangar
Byggnader -2 590 001 -2590001 7 -1 931 672 -1 931 672
RORELSERESULTAT 9104 276 9 825 811
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter 1957 7 067
Rantekostnader -7 573 053 -7 571 096 -9 115 807 -9 108 740
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1 533 180 717 071
Avséttning till ytire reparationsfond 0 0
ARETS RESULTAT 1533 180 717 071




Materiella anldggningstillgangar

Fastigheten
Mark
Inventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Langsiktig placering/insats

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Medlemsavgifter/hyror
Skattekonto
Forutb kostnader och uppl intakter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatsskapital
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Moms

Leverantorsskulder

Egna skatteskulder
Personalens kallskatt
Sociala avgifter
Depositionsavgifter
Upplupna kostnader
Forskottsinbetalda hyror/avg

Brf Sédergatan
Org. nr 716421-0820

2014

272 008 307
22 962 794
0

29 335
51278
102 579

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

294 971 101

70 013

183 192
5471 522

300 695 828

Not

2013

274 598 308
22 962 794
0

59 729
50 984
209 154

EGET KAPITAL OCH SKULDER

69 000 000
6 734 428

11 186 484
1533 180

1999 660
71155
601 408
75 530
21748

9 495

18 120
338 173
1606 753

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stéllda panter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

75734 428

12719 664

207 499 694

4 742 042

300 695 828

198 750 000

Inga

9

10

69 000 000
6 379 428

10 824 413
717 071

1 999 660
70 352
1161 135
33 184

16 440

6 624

18 120
728 468

1 350 200
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297 561 102

70 013

319 867
3 853 659

301 804 641

75 379 428

11 541 484

209 499 546

5384 183

301 804 641

198 750 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTFORKLARINGAR
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.
Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att beloppet
kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott. Underskottsavdrag enligt senast inlimnad deklaration
till Skatteverket &r 113 974 945 kr.

Forstagangstillimpning av BFNAR 2012:1 (K3)

Detta ar forsta aret som foreningen tillampar BENAR 2012:1(K3). Inga jamforelsetal har omréknats
enligt K-regelverket fér 2013.
Fdreningen tillampar successivt inférande av komponentavskrivning.

Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde och beraknad
ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor

NOTNR 1 Hyresintakter

2014 2013
Hyra bostad 198 789 198 792
Hyra garage 886 200 859 700
Hyra forrad 248 324 240 344
Hyra lokal 1516 075 1514112
SUMMA 2 849 388 2812948
NOT NR 2 Ovriga intékter

2014 2013
Kabel TV-avgifter 161 760 162 360
Ovriga intékter 6327 11 347
SUMMA 168 087 173 707
NOT NR 3 Driftskostnader

2014 2013
Fastighetsskotsel entreprenad 1255813 1220 306
Fastighetsskoétsel, extra tjanster 558 707 144 674
Sotning 0 0
Hissar 198 446 162 075
Bevakningskostnader 94 349 97 517
Serviceavtal 27 220 26 380
El 666 824 674 152
Varme 2186 217 2 469 971
Vatten 468 623 423 880
Sopha@mtning 435 267 460 605
Forsékringar 111 912 108 457
Kabel TV 149 452 153 093
Forbrukningsmaterial 0 18 752
Revision 14 440 15193
Ovriga fastighetskostnader 135 475 149 672

SUMMA 6 302 745 6119 727
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NOT NR 4 Administrationskostnader

2014 2013
Redovisningstjanster 264 112 246 835
SUMMA 264 112 246 835
NOT NR 5 Fastighetsskatt/avgift
Fastigheten har asatts vardear 1992/1993 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift (som for
2013 uppgick till maximalt 1.210 kr/lgh och fér 2014 maximalt 1.217 kr/lgh) samt fastighetsskatt
for lokaler (1% av géllande taxeringsvarde).
Taxeringsvardet framgar av annan not.
NOT NR 6 Personalkostnader

Arvode revision

2014 2013
Revisionsarvode 0 0
Ovriga uppdrag 0 0
SUMMA REVISIONSARVODE 0 0
Under aret har féreningen inte haft nagon anstalld.

Léner och arvoden

2014 2013
Styrelsen 73 846 55 500
Ovriga anstallda 0 0
SUMMA LONER OCH ARVODEN 73 846 55 500
Sociala avgifter 9919 6 623
SUMMA Léner, arvoden sociala avgifter 83 765 62 123
NOTNR7 Séatuna 3:258 m.fl.

2014 2013
Taxeringsvérde: 193 472 000 193 472 000
Byggnadsvarde 146 349 000 146 349 000
Markvéarde 47 123 000 47 123 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 193 472 000 193 472 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande:
Bostader 174 000 000 174 000 000
Lokaler 19 472 000 19 472 000
Bokfort varde: 2014 2013
Byggnader 305 209 797 305 209 797
Ingédende ackumulerade avskrivningar -30 611 489 -28 679 817
Arets avskrivningar -2 590 001 -1931 672
Utgaende ackumulerade avskrivningar -33 201 490 -30 611 489
Utgaende restvarde enligt plan 272 008 307 274 598 308
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2014 2013
Inventarier 8618 8618
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 618 -8 618
Arets avskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 618 -8 618
Utgaende restvarde enligt plan 0 0
Avskrivningsplan enligt linjar genomsnittlig avskrivningtid om 118 ar och inférande av successiv
komponenthantering.
Inventarier skrivs av med 20 % per ar, avskriven 2011.
NOT NR 8 Férédndring av eget kapital
Insatser och Yttre repara- Balanserat Utgaende
upplatelseavg. tionsfond resultat Saldo
Belopp vid arets ingang 69 000 000 6 379 428 10 824 413 717 071
Disposition av 2013 ars resultat 355 000 362 071 -717 071
Uttag enligt stimmobeslut 0
Arets resultat 1533180
BELOPP ARETS UTGANG 69 000 000 6 734 428 11 186 484 1533 180
NOT NR 9 Skulder kreditinstitut
Réntejust. Rénta Skuld
Stadshypotek 2017-12-01 1,870% 51512762
Stadshypotek 2015.12.01 5,100% 27 000 592
Stadshypotek 2016.12.01 3,340% 73 000 000
Stadshypotek 2015.10.30 2,940% 44 236 000
Stadshypotek 3-manaders 2,280% 13 750 000
SUMMA FASTIGHETSLAN 209 499 354
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering -1 999 660
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 207 499 694

Hérav del som férfaller till betalning senare én 2019.12.31 199 501 054
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NOT NR 10 Upplupna kostnader
2014 2013
Upplupna réantor 263 865 582 446
Upplupet revisionsarvode 16 000 16 000
Ovriga upplupna kostnader 58 308 163 590
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 338173 762 036

Mérsta 2015-C /= 0

o o Em( y E
ft/z//w i s Zg}(@ééw éﬁ?zgzﬁz&%w
Willlam Mlcaisen Raymond Homnfeldt Mafgareta Wedjerstam-Magnusson

A .
/o de o

Ann-Katrin Berg Marle Lou1se Angfjord

REVISIONSPATECKNING

Revisionsberattelse har avgivits den /%f/«»a«}fﬁ/f:y)w

7 g/
KW //2?/&:(, {‘,f/g-—-—-—-—————-——-amm

Tomas | Jonasson
Godkand révisor



Borev revisionsbyra AB

Registrerat revisionsbolag

Revisionsberiittelse
Till foreningsstamman 1 Brf Sédergatan, org.nr. 716421-0820

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen fér Brf Sodergatan, for rakenskapsaret 2014.01.01 —
2014.12.31

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information 1 drsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ér relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild 1 syfte att utforma granskningsétgarder som ar andamalsenliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte 1 syfte att gora ett uttalande om effektiviteten 1 foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvdrdering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per



den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen,
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrakningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for rakenskapsaret
2014.01.01 - 2014.12.31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och férhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har 4ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och 4ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Ulttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala den 14 april 2015
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Godkand’ revisor



Forslaag pa nya stadgar enligt 8§27

Mitt férslag ar att man enbart stryker sista delen av sista meningen i §27, enligt
nedan.

Det innebar att man satter punkt efter’ventilationskanaler som féreningen férsett
lagenheten med.”

bl

a

* {as bort.

Min beddmning ar att detta racker eftersom det i 4 stycket "Till Lagenheten hor” star
“ malning av radiatorer och varmeledningar, ledningar fér aviopp, gas, elektricitet,
vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de ar synliga i
lagenheten och betjanar endast den aktuella lagenheten, armaturer for vatten
(blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning, kldmringen runt golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattenlas, eldstader och braskaminer, kokslakt, koffilterflakt, spiskapa,
ventilationsdon och ventilationsflakt, med undantag fér bostadsrattsforeningens
underhallsansvar enligt sista stycket”

Tar vi da bort slutdelen av den sista meningen i sista stycket dar det star att
foreningen ansvarar fér underhallet sa ligger det ju pa den enskilde
bostadsrattsinnehavaren. Se nytt férslag nedan.

Sahér star det idag i sista stycket §27

Féreningen har darutéver underhallsansvaret for ledningar fér aviopp, gas,
elektricitet, vatten och anordningar for informationséverféring som féreningen férsett
ldgenheten med och som inte &r synliga i ldgenheten. Bostadsréttsféreningen
ansvarar vidare for underhall av radiatorer och varmeledningar i ldgenheten som
féreningen férselt ldgenheten med. Féreningen svarar ocksa for rékgangar (ej
rékgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler som féreningen férsett lagenheten
med samt dven for spiskapa/kéksflakt som utgér del av husets ventilation.

Ny skrivning

Foreningen har darutéver underhallsansvaret for ledningar for aviopp, gas,
elektricitet, vatten och anordningar for informationséverféring som féreningen férsett
lagenheten med och som inte ar synliga i lagenheten. Bostadsrattsféreningen
ansvarar vidare for underhall av radiatorer och varmeledningar i lagenheten som
féreningen forsett lagenheten med. Foreningen svarar ocksa for rokgangar (ej
rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler som féreningen férsett lagenheten
med.

Marsta den 24 februari 2015

Anette Eriksson
Vicevard



Motion till Arsstimman den 27 maj 2015

Den 1 juli 2015 trider en forindrad lagstiftning i kraft som giller uthyrning av ligenhet i 2:a
hand. Detta ger bostadsrittsforeningen mojlighet att ta ut en avgift for de ligenheter som ar
uthyrda i 2:a hand.

Styrelsen foreslar tilligg och dndringar i stadgarna enligt nedan for att uttag av sidan avgift ska bli
mojlig.

Tilligg dll § 23 C)vriga avgifter
For andrahandsupplitelse fir foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en avgift per ar som
uppgir till hogst 10 % av gillande prisbasbelopp. Upplats bostadsligenheten under del av ar tas
avgiften ut med 1/12 del per pabérjad kalendermanad. Avgiften betalas senast méinadsvis i
forskott.

Tillﬁgg till § 39 (Nyrtjanderitren till en ligenhet som innehas med bosradsrirt och som tillerirts dr férverkad
och féreningen siledes berirtigad att siga upp bostadsrittshavaren rill avflyrtning;)
om bostadsrittshavaren dréjer med att betala andrahandsupplitelseavgift for bostadsligenhet
mer in en vecka efter forfallodagen,

Andring i§42 pgaen tillkommande punkt i §39 (Nuvarande lydelse inom parenteser ny lydelse i fetstil)
Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhillande, som avses i § 39 p 1-(5)6 eller (7)8-(9)10
men sker rittelse innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avlyttning, far han eller
hon inte direfter skiljas frin ligenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om
nyttjanderitten ir forverkad pa grund av sidana sirskile allvarliga stérningar i boendet som avses i
§ 33 tredje stycket.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre manader frin den dag di foreningen fick reda pa
forhallande som avses i § 39 p (6)7 eller p (9)10 eller inte inom tvd manader frin den dag di
foreningen fick reda pé forhéllande som avses i § 39 p (3)4 sagt till bostadsrittshavaren att vidta
rittelse.

Mirsta 11 februari 2015

A .
A //L/ Ry L—

William Micalsen (for styrelsen)



§ 23 Ovriga avgifter
Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift efter beslut av styrelsen.
Upplitelseavgift ir en sirskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nir bostadsritten upplats
forsta gangen.
For arbete vid 6verging av en bostadsritt fir foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en 6verlatelseavgift med ett
belopp motsvarande hégst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin forsikring,
For arbete vid pantsittning av bostadsritt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en pantsittningsavgift med
hogst 1% av prishasbeloppet.
For andrahandsupplitelse fir foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en avgift per ir som uppgir till hogst
10 % av gillande prisbasbelopp. Upplits bostadsligenheten under del av ir tas avgivgiften ut med 1/12 del
per pibérjad kalenderménad. Avgiften betalas senast minadsvis i férskott.
Féreningen far i vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgirder som foreningen ska vidta med anledning av lag eller
annan férfattning.
& 39
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr forverkad och féreningen siledes
berittigad att siga upp bostadsrittshavaren till avflytening;

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tvi veckor fran det att

foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgora sin betalningsskyldigher,
2. om bostadsrittshavaren drojer med att betala 1/12-dels Arsavgift, ndr der giller bostadsligenhet, mer dn en
vecka efter forfallodagen eller, nir det giller lokal, mer 4n tvd vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala andrahandsupplitelseavgift for bostadsligenhet mer in
en vecka efter férfallodagen,
om bostadsrittshavaren utan behévligt samrtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,
om ligenheten anvinds for annat indamal dn det avsedda,

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for féreningen eller annan medlem,

N

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten uppltits till i andra hand, genom virdslasher dr villande

till ate det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt drojsmal

underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

8. om ligenheten pa annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren sidositter sina skyldigheter enligt § 33
vidanvindning av ligenheten eller om den som ligenheten upplatits till i andra hand vid anviindning av
denna 4sidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavaren,

9. om bostadsrittshavaren inte limnar tilleride rill ligenheten enligr § 34 och han inte kan visa en giltig ursike
for detta

10. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gdr utéver det han skall géra enligt bostadsrittslagen och
det miste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgors, samt

11. om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds fér niringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,

vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brotslige forfarande eller om ligenheten anvinds

for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

& 42

Ar nyrtjanderiteen férverkad pa grund av frhillande, som avses i § 39 p 1-6 eller 8-10 men sker rittelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren dill avflyttning, fir han eller hon inte direfter skiljas fran ligenheten pa
den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderitten dr forverkad pa grund av sddana sirskilt allvarliga scérningar i
boendet som avsesi § 33 tredje stycket.

Bostadsrirtshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten om f6reningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till
avflytening inom tre manader fran den dag di foreningen fick reda pa férhallande som avses i § 39 p 7 eller p 10 eller
inte inom tvi minader frin den dag di féreningen fick reda pa forhillande som avses i § 39 p 4 sagt dill
bostadsrittshavaren act vidta rittelse.



Till styrelsen for Bostadsrittsforeningen Sédergatan

Vi foreslar att frigan om installation av fiberkabel till foreningens medlemmar tas upp till
fornyad provning.

Overallt i Marsta grivs nu for fiberkabel och det vore vil synd om Sodergatan, med sitt
attraktiva lage, blir det sista omrade som far detta. Det gér inte att hindra
samhéllsutvecklingen i det oandliga. Lika lite som att man en gang i tiden inte ville ha eller
trodde pa varken el, telefoni eller jamvag kommer vi att kunna undvika att snabbare och
battre metoder for tv- och datoruppkoppling utvecklas.

Med fiberkabel &r vi ganska sikra pa att vardet pé vara lagenheter skulle 6ka. Manga
bostadskopare fragar redan efter detta. Dessutom minskar andra kostnader, Com Hem t.ex.

Med fiberkabel;

e far vi mojlighet till snabbare uppkoppling.

e finns en storre valfrihet for de boende att hitta egna 16sningar och gora egna val.
e kan vi vilja mellan fler leverantorer av olika tjanster.

e kan vi fa en lagre manadskostnad.

Vart forslag ar:
Att styrelsen

e anordnar ett informationsmoéte som dr 6ppet for alla medlemmar. En person som ar
kunnig pa omrédet ska informera och svara pa fragor. Den information vi tidigare fick
var mycket knapphéandig och ofullstindig.

e tar fram en kostnadsberdkning och ett forslag till finansiering.

e skickar ut informationsmaterial samt en ny foérfragan till medlemmama.

Marsta 15012

Britt Rahm Camilla Ceder
Sodergatan 38 Sodergatan 38




Styrelsen svar till Britt Rahms och Camilla Ceders motion till ordinarie stamman 2015.

Via var nuvarande leverantér Com Hem och dess coax-nat i vara fastigheter har de boende i
bostadsrittsforeningen tillgang till ett stort urval av radio- och TV-kanaler samt bredband med en
hégsta bredbandshastighet pa 500 Mbit/sek. Detta utbud anser styrelsen borde vara tillfyllest for de
allra flesta hushall i var bostadsrattsférening.

En 6vergang till fiber for leveranser av radio, TV och bredband skulle for oss bostadsrattsinnehavare
innebira en inte ovisentlig kostnad for anskaffning av ny utrustning som behdvs for att kunna ta
emot signalerna fran fibernatet.

Mot bakgrund av det ovanstiende rekommenderar styrelsen att Britt Rahms och Camilla Ceaers
motion inte bifalles av stamman.

Marsta 1 april 2015

/ /
William Micalsen (for styrelsen)
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Anteckningar:



Anldggningstillgangar. Tillgangar i féreningen som dr avsedda
for langvarigt bruk. Exempelvis mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande for foreningen som inte syns
i balansrakningen. Exempelvis borgensforbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara varde-
minskning pa bland annat foreningens byggnad och inven-
tarier.

Balanserat resultat. Det over- eller underskott som fors over
till foljande verksamhetsar. Pa den ordinarie foreningsstam-
man beslutas det om hur verksamhetsarets resultat skall
behandlas.

Balansrakning. Visar foreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsarets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt foreningens stadgar skall
en arlig avsattning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden kan anvandas for reparations- och
underhallsarbeten.

Forvaltningsberittelse. Ar den del av drsredovisningen som
i text forklarar och beskriver det avslutade verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
inom ett ar.

Langfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsattningstillgangar. Tillgangar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror foreningens intakter och kost-
nader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit storre
an kostnaderna uppstar ett 6verskott.

Stallda panter. Avser de fastighetsinteckningar som lamnats
som sakerhet for foreningens lan samt eventuella borgens-
forbindelser.

Arsavgift. For att ticka foreningens kostnader och avsattningar
betalar medlemmarna en &rsavgift. Arsavgiften ar oftast for-
eningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta forvaltnings-
berattelse, resultatrakning, balansrakning samt noter.
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