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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse 2013

Féreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att pa féreningens
fastighet upplata bostadslagenheter till nyttiande och utan tidsbegransning.

Fastigheten

Bostadsrattsféreningen Sddergatan registrerades 1991.04.23. Féreningens nuvarande

ekonomiska plan registrerades 1991.05.31 och nuvarande stadgar registrerades i juni 2006 hos Bolags-
verket. Fastigheten éar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.

Foéreningen &ger fastigheterna Satuna 3:258, 3:259, 3:260 och 3:261 med gatuadresserna Sddergatan
9-17, 16-18 samt 22-38 i Marsta, Sigtuna kommun. Byggnaderna bestar av 4 flerbostadshus i maximalt
6 vaningar med underliggande garage. Byggnaderna &r uppfoérda 1991-1993.

Av foreningens 225 lagenheter ar, per 2013-12-31, 223 st upplatna med bostadsratt. AB Sigtunahem
innehar 24 st av dessa. Foreningen innehar 2 bostadsratter, som tillsvidare upplats med hyresratt.

Bostéader 225 st
Lokaler 14 st
Garage 213 st
Forrad 44 st
Total bostadsarea uppgar till 17 922 kvm
Total lokalarea uppgar till 1 405 kvm

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Styrelsen 2013 Vald t o m ar
William Micalsen Ordférande 2014
Raymond Hérnfeldt Sekreterare 2015
Ann-Katrin Berg Ledamot 2015
Margareta Wejderstam-Magnusson Ledamot 2014
Johan Isaksson Ledamot 2015
Lars Bryntesson Suppleant 2014
Marie-Louise Angfjord Suppleant 2014
Kim Hégstrand Suppleant 2014
Revisorer

Tomas Jonasson Extern revisor

Borev Revisionsbyra AB



2(9)
Valberedning

Lennart Karlsson Sammankallande Flyttat
Rolf Dahlén

Stamma och sammantraden

Féreningens ordinarie féreningsstdmma hélls 2013.05.22.
Styrelsen har under 2013 haft nio protokollférda sammantraden.

Avtal

Féreningen har avtal med féljande foéretag:

Sweax AB (fastighetsskoétsel och stad), Com Hem AB (Kabel-TV och bredband) , Surftown (webbhotel),
Telia (telefon), Sigtuna kommun (renhallining och vatten/aviopp), Ragnsells och SITA (renhallning),
Bravida (fastighetsjour), Fortum (fjarrvarme), Securitas (bevakning), Energiférséljning (el),

Mediator (ekonomisk férvaltning och lagenhetsregister).

Overlatelser
Under 2013 har 36 st dverlatelser av bostadsrétt skett (foregdende ar 36 st).

Foreningens policy for andrahandsuthyrningar ar att tilldta andrahandsuthyrning endast nar det kan visas,
att bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal samt kommer att atervanda och darmed behdver
bostadsratten.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 1 622 333 kr, varav reparationer 774 156 kr. De storsta
atgarderna under aret har varit:

Markarbeten, pagaende 590 046 kr

Avgiftsandringar

Arsavgifter har varit oférandrade under aret. Garagehyran har varit oférandrade under aret.
Lokal- och forradshyror har andrats enligt separata éverenskommelser.

Ekonomi, jamférelsetal

2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomséttning 20 237 tkr 20 193 tkr 20 631 tkr 19 736 tkr 20 267 tkr
Roérelseresultat 717 tkr =77 tkr 1 662 tkr 2 679 tkr 823 tkr
Balansomslutning 301 804 tkr  302802tkr 309 176tkr 308 788 tkr 307 727 tkr
Genomsnittlig arsavgift 963 kr 963 kr 942 kr 939 kr 931 kr

bostader kr/kv.m

Verksamheten under 2013

Under aret 2013 har arbetet med att sdnka vara energikostnader fortskridit.

Arbetet med att byta ljusarmaturer i héghusen slutférts, i garaget hus D

har vi behallit armaturerna och istéllet bytt till I1agenergilysror.

Renoveringen av de stensatta ytorna utanfér 26-32 ar utforda, plantering utférs varen 2014.
Arbetet med férebyggande underhallsspolning av avlopp har fortskridit under aret enligt plan.
Underhallet och utbyte av maskiner i tvattstugor har gjorts under aret.



Verksamheten kommande ar
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Renovering av bankar, underhalls- och féryngringsbeskarning i gardsmiljon kommer att utféras under aret.

Stickprovsbesiktning av takterasser ar planerat.

Arbetet med energibesparade atgarder fortloper samt underhallsspolning av resterande hdghus kommer

att utféras. En del malningsarbeten ut och invandigt samt

ny lekplats pa A-garden kommer att monteras. Storstad av trapphus och garage kommer att

utféras under aret. Plantering i rabatter vid 26-32.
Renovering av hissar kommer att pabdrjas under 2014.

Forslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behérigt
organ. Behorigt organ i denna bostadsrattsférening ar féreningsstdmman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat, Gverskott

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas
Till balanserat resultat verfores

10 824 413
717 071

11 541 484

355 000
0
11 186 484

11 541 484
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RESULTATRAKNING
INTAKTER
Nettoomséttning 2013 Not 2012
Arsavgifter 17 251 056 17 251 056
Hyresintakter 2812948 20064 004 1 2763 788 20 014 844
Ovriga rérelseintakter
Ovriga intakter 173707 2 177 902
SUMMA INTAKTER 20 237 711 20 192 746
RORELSENS KOSTNADER

Kostnader for fastighetsférvaltning
Driftskostnader -6 119 727 3 -6 224 935
Administrationskostnader -246 835 4 -239 677
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -429 210 6795772 5 -460 885 -6 925 497
Reparation och underhallskostnader
Reparationer -774 156 -631 637
Planerat underhall -848 177 -1 622 333 -1416 735 -2 048 372
Personalkostnader -62123 6 -51 163
Avskrivningar, materiella tillgangar
Byggnader -1 931 672 -1931672 7 -1 809 589 -1 809 589
RORELSERESULTAT 9 825 811 9 358 125
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter 7 067 64 976
Réantekostnader -9 115 807 -9 108 740 -9 500 261 -9 435 285
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 717 071 -77 160
Avséttning till ytire reparationsfond 0 0
ARETS RESULTAT 717 071 -77 160




Materiella anldggningstillgangar

Fastigheten
Mark
Inventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Langsiktig placering/insats

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Medlemsavgifter/hyror
Skattekonto

Ovriga fordringar

Forutb kostnader och uppl intakter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatsskapital
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Moms

Leverant6rsskulder

Egna skatteskulder
Personalens kallskatt
Sociala avgifter
Depositionsavgifter
Upplupna kostnader
Forskottsinbetalda hyror/avg

Brf Sédergatan
Org. nr 716421-0820

2013

274 598 308
22 962 794
0

59 729
50 984
0

209 154

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

297 561 102

70 013

319 867
3 853 659

301 804 641

Not

2012

276 529 980
22 962 794
0

44 253
50 686

561
94 331

EGET KAPITAL OCH SKULDER

69 000 000
6 379 428

10 824 413
717 071

1999 660
70 352
1161 135
33 184

16 440

6 624

18 120
728 468

1 350 200

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stéllda panter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

75 379 428

11 541 484

209 499 546

5384 183

301 804 641

198 750 000

Inga

9

10

69 000 000
6 075 428

11 205 574
-77 160

1999 660
67 231
1201134
37 399
13 200
5763

18 120
655 894
1086 242
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299 492 774

70 013

189 831
3 049 265

302 801 883

75 075 428

11 128 414

211 513 398

5 084 643

302 801 883

161 250 000
Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTFORKLARINGAR
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna

rad. Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att beloppet
kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott. Underskottsavdrag enligt senast inldmnad deklaration
till Skatteverket ar 113 974 945 kr.

Varderingsprinciper

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde och beréknad
ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor

NOT NR 1 Hyresintakter

2013 2012
Hyra bostad 198 792 194 031
Hyra garage 859 700 845 650
Hyra forrad 240 344 231 969
Hyra lokal 1514 112 1492 138
SUMMA 2812948 2763788
NOT NR 2 Ovriga intékter

2013 2012
Kabel TV-avgifter 162 360 161 940
Ovriga intakter 11 347 15 962
SUMMA 173 707 177 902
NOT NR 3 Driftskostnader

2013 2012
Fastighetsskétsel entreprenad 1220 306 1184 810
Fastighetsskétsel, extra tjanster 144 674 346 794
Sotning 0 5659
Hissar 162 075 137 682
Bevakningskostnader 97 517 93 231
Serviceavtal 26 380 40 866
El 674 152 740 581
Varme 2 469 971 2386 419
Vatten 423 880 438 911
Sophamtning 460 605 457 452
Forsakringar 103 457 91 724
Kabel TV 153 093 152 121
Forbrukningsmaterial 18 752 10 453
Revision 15193 14193
Ovriga fastighetskostnader 149 672 124 039

SUMMA 6 119 727 6 224 935
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NOT NR 4 Administrationskostnader

2013 2012
Redovisningstjanster 246 835 239 677
Inkdpta administrativa tjanster 0 0
SUMMA 246 835 239 677
NOT NR 5 Fastighetsskatt/avgift
Fastigheten har asatts vardear 1992/1993 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift (som for
2012 uppgick till maximalt 1.365 kr/Igh och fér 2013 maximalt 1.210 kr/lgh) samt fastighetsskatt
for lokaler (1% av géllande taxeringsvarde). Taxeringsvardet framgar av annan not.
NOT NR 6 Personalkostnader

Arvode revision

2013 2012
Revisionsarvode 0 0
Ovriga uppdrag 0 0
SUMMA REVISIONSARVODE 0 0
Under aret har foéreningen inte haft ndgon anstalld.

Léner och arvoden

2013 2012
Styrelsen 55 500 45 400
Ovriga anstéllda 0 0
SUMMA LONER OCH ARVODEN 55 500 45 400
Sociala avgifter 6 623 5763
SUMMA Léner, arvoden sociala avgifter 62 123 51 163
NOTNR 7 Séatuna 3:258 m.fl.

2013 2012
Taxeringsvérde: 193 472 000 181 976 000
Byggnadsvarde 146 349 000 138 320 000
Markvéarde 47 123 000 43 656 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 193 472 000 181 976 000
Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande:
Bostader 174 000 000 166 600 000
Lokaler 19 472 000 15 376 000
Bokfort varde: 2013 2012
Byggnader 305 209 797 305 209 797
Ingdende ackumulerade avskrivningar -28 679 817 -26 870 228
Arets avskrivningar -1 931 672 -1 809 589
Utgaende ackumulerade avskrivningar -30 611 489 -28 679 817
Utgéende restvérde enligt plan 274 598 308 276 529 980
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2013 2012
Inventarier 8618 8618
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 896 -6 896
Ink&p under aret 0 0
Arets avskrivningar -1722 -1722
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 618 -8 618
Utgaende restvarde enligt plan 0 0
Byggnaden skrivs av med 0,5129 % i ar, 6kning med 0,04% per ér.
Inventarier skrivs av med 20 % per ar, avskriven 2011.
NOT NR 8 Féréndring av eget kapital
Insatser och Yttre repara- Balanserat Utgaende
upplatelseavg. tionsfond resultat Saldo
Belopp vid arets ingang 69 000 000 6 075 428 11 205 574 -77 160
Disposition av 2012 ars resultat 304 000 -381 161 77 160
Uttag enligt stAmmobeslut 0
Arets resultat 717 071
BELOPP ARETS UTGANG 69 000 000 6 379 428 10 824 413 717 071
NOT NR 9 Skulder kreditinstitut
Réntejust. Rénta Skuld
Stadshypotek 2014.12.01 4,100% 52012762
Stadshypotek 2015.12.01 5,100% 28 500 444
Stadshypotek 2016.12.01 3,340% 73 000 000
Stadshypotek 2015.10.30 2,940% 44 236 000
Stadshypotek 3-manaders 2,610% 13 750 000
SUMMA FASTIGHETSLAN 211 499 206
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering -1 999 660
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 209 499 546

Harav del som férfaller till betalning senare an 2018.12.31 201 500 906
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NOT NR 10 Upplupna kostnader
2013 2012
Upplupna réntor 582 446 523 711
Upplupet revisionsarvode 16 000 15000
Ovriga upplupna kostnader 130 022 117183
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 728 468 655 894
Mérsta 2014- (3 -/
e { ) rd
Ay /,s,} /( fed) f o AUy ”\%?‘ﬁf’/%/;/{/%}
’ Wllham Micalsen Raymond Hdérnfeldt a{gareta V\fedjerstam Magnusson

s

7

/- 7 \
Ann-Katrin Berg Joharrisakssen

%ﬁé‘ Kfmﬂ \‘\&" Sra nck

REVISIONSPATECKNING

Revisionsberéattelse har avgivits den ,@Z//f;; oZL

Godkand revisor
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Registrerat revisionsbolag

Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Brf Sédergatan, org.nr. 716421-0820
Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Sodergatan for ar 2013.

Styrelsens ansvar for darsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte inneh&ller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat
genom att bedoéma riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som &r dndaméilsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av indamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den évergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen,
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.



Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for rakenskapsaret
2013.01.01 — 2013.12.31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
drsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgiarder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dandamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Uppsala den 12 april 2014

/ o/

- !1

Toma$Joitasson f

Godkind revisor



Anldggningstillgangar. Tillgangar i féreningen som dr avsedda
for langvarigt bruk. Exempelvis mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande for foreningen som inte syns
i balansrakningen. Exempelvis borgensforbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara varde-
minskning pa bland annat foreningens byggnad och inven-
tarier.

Balanserat resultat. Det over- eller underskott som fors over
till foljande verksamhetsar. Pa den ordinarie foreningsstam-
man beslutas det om hur verksamhetsarets resultat skall
behandlas.

Balansrakning. Visar foreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsarets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt foreningens stadgar skall
en arlig avsattning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden kan anvandas for reparations- och
underhallsarbeten.

Forvaltningsberittelse. Ar den del av drsredovisningen som
i text forklarar och beskriver det avslutade verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
inom ett ar.

Langfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsattningstillgangar. Tillgangar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror foreningens intakter och kost-
nader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit storre
an kostnaderna uppstar ett 6verskott.

Stallda panter. Avser de fastighetsinteckningar som lamnats
som sakerhet for foreningens lan samt eventuella borgens-
forbindelser.

Arsavgift. For att ticka foreningens kostnader och avsattningar
betalar medlemmarna en &rsavgift. Arsavgiften ar oftast for-
eningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta forvaltnings-
berattelse, resultatrakning, balansrakning samt noter.
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